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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw — Zdréj. Opracowywany projekt
planu zostat wywotany uchwatg Nr XLI/222/2017 Rady Miasta Swieradéw - Zdréj z dnia 29 marca 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swieradéw-Zdréj.

Opracowanie o powierzchni ok. 2071,6 ha obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta
Swieradéw-Zdrdj, z wytaczeniem dz. nr ewid. 23/1 i 23/2, am. 14, Obr. 6.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 tekst jednolity) na organie administracji opracowujgcym m.in.
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzadzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko ww. planu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje
obowigzujgce przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519 t.j. ze zm.). Stanowi ona jednoczes$nie
dostosowanie polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na sSrodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede wszystkim
okreslenie:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

— szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu, w tym ograniczed wynikajgcych
miedzy innymi z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
techniczne;.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéw wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na $rodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych, a takze ich zgodno$¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony Srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcego ze stosownego uzgodnienia z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i pafnstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie
podlega projekt planu wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 4 do niniejszego
opracowania. Prognoza pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje
pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtébwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na Srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w
projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami Srodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik
graficzny uchwaty. Szczegétowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z tym
artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z
innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

3. lIstniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami s$rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegoblnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

2. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego
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wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspétczesnej
wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego
dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw
powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji zawartych w
niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz pafstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Z 2016 r., poz. 672
tj.),

ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 tekst
ujednolicony),

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469),

ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych przyrody (Dz. U. z
2015 r. poz. 909 t.j.),

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz.
U.z 2012r. poz. 463),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015, poz.
1422),

rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 tekst jednolity),
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012r., poz. 914),

Rozporzadzenie Rady Ministrdw z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych
znaczqgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2016r. , poz. 71),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. 2011r. nr 25, poz. 133),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014r., poz. 1348).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteriéw wyboru obszaréow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014r., poz. 1713 z pdzniejszymi zmianami).

ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze z (Dz. U. z 2016r, poz. 1131
ze zm.),

ustawe z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowe]j oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017r. poz. 1056).
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4. Metody pracy i materiaty Zzréodtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska

wynikajgcych z zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swieradéw — Zdréj. Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw ustaler projektu planu
na srodowisko. Okreslono takze mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systeméw
przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

Literatura:

Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 1994,

Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa.

Materiaty kartograficzne

= mapa topograficzna dla obszaru miasta,
= mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,
= www.geoportal.gov.pl

Dokumenty, inne opracowania:

Uchwata Nr XLI/222/2017 Rady Miasta Swieradéw-Zdréj z dnia 29 marca 2017r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swieradéw-Zdrdj,

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy miejskiej Swieradéw — Zdréj, Wroctaw 2011r.,

Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw-
Zdréj, 2012r. Uchwata Nr XXXIV/158/2012 Rady Miasta Swieradéw-Zdréj z dnia 31 pazdziernika
2012,

Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Swieradéw - Zdréj, 2011r.,

Prognoza wptywu ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze. Projekt planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw-Zdroéj, 2007 r.,

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego do roku 2020,

Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2007—- 2013,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego Uchwata  Nr
XLVI11/873/2002 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30.08.2002 r.,

Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoélaskiego na lata 2008-2011 z
uwzglednieniem lat 2012-2015 — Zarzad Woj. Dolnoslaskiego, Wroctaw-2008 r.,

Prognoza oddzialywania na $rodowisko Wojewddzkiego Programu Ochrony Srodowiska
Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2008-2011 z uwzglednieniem lat 2012-2015. W-w 2008 r.,
Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swieradéw-Zdrdj, 2013 r.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Swieradéw Zdréj — 2005 r.,

Plan urzadzenia lasu dla Nadle$nictwa Swieradéw na okres od 1 stycznia 2008 r. do 31 grudnia
2017 r. Opis ogdlny lasow nadlesnictwa. Program ochrony przyrody — RDLP we Wroctawiu. Biuro
Urzadzania Lasu i Geodezji Lesnej w Brzegu. Brzeg 2007,

Raport o stanie srodowiska wojewédztwa dolnoslgskiego w 2016r.,



http://www.geoportal.gov.pl/
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= Krajowa strategia ochrony i zréwnowazonego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej oraz
Program dziatan na lata 2007-2013, Warszawa 2007,

= || Polityka ekologiczna Paristwa, Warszawa 2001,

= Polityka ekologiczna panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-
2010, Warszawa 2003,

=  Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016, Warszawa 2008,

=  Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030,

= Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, Pazdziernik 2013 r.),

=  Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020”,

= Uzupetniajgca inwentaryzacja przyrodnicza dla zadania: ,Budowa mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekdw o przepustowosci 250m3/d na dziatce nr ewid. 26/6 wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach nr ewid. 26/6, 35, 19, 47, 48, 1 oraz budowa sieci
kanalizacyjnej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcq na dziatkach wymienionych w
raporcie dla osiedla Czerniawa w miejscowosci Swieradéw-Zdrdj, gmina Swieradéw-Zdréj, powiat
lubanski, wojewddztwo dolnoslgskie”, ansee consulting, Wroctaw, 2010r.,

= Raport oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko dla inwestycji ,,Budowa mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni $ciekéw o przepustowosci 250m3/d na dziatce nr ewid. 26/6 wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach nr ewid. 26/6, 35, 19, 47, 48, 1 oraz budowa
sieci kanalizacyjnej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach wymienionych w
raporcie dla osiedla Czerniawa w miejscowosci Swieradéw-Zdrdj, gmina Swieradéw-Zdréj, powiat
lubanski, wojewddztwo dolnoslgskie”, 2010r.

» uchwata nr LXIV/341/2009 Rady Miasta Swieradéw Zdréj z dnia 29 grudnia 2009r. w sprawie
uchwalenia Statutu Uzdrowiska Czerniawa-Zdréj (z pdziniejszymi zmianami) oraz uchwata nr
LXIV/342/2009 Rady Miasta Swieradéw Zdréj z dnia 29 grudnia 2009r. w sprawie uchwalenia
Statutu Uzdrowiska Swieradéw-Zdrdj. (z pézniejszymi zmianami).

Inne Zrédta:
= wizja terenowa ( lipiec 2017 r.)
= dokumentacja fotograficzna (lipiec 2017 r.).

Powyzsze materialy, w potgczeniu ze szczegdétowa wizjg terenowg, pozwolity opracowac
charakterystyke stanu funkcjonowania srodowiska, a takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji. W
szczegdlnosci uwzgledniono Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Swieradéw - Zdréj, Prognoze
oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy miejskiej Swieradéw — Zdréj, Raport oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko dla inwestyciji
»,Budowa mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekdw o przepustowosci 250m3/d na dziatce nr ewid.
26/6 wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr ewid. 26/6, 35, 19, 47, 48, 1 oraz
budowa sieci kanalizacyjnej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach wymienionych w
raporcie dla osiedla Czerniawa w miejscowosci Swieraddw-Zdréj, gmina Swieradéw-Zdréj, powiat
lubanski, wojewddztwo dolnoslagskie”, Uzupetniajaca inwentaryzacje przyrodniczg dla zadania: ,Budowa
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekdw o przepustowosci 250m3/d na dziatce nr ewid. 26/6 wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach nr ewid. 26/6, 35, 19, 47, 48, 1 oraz budowa sieci
kanalizacyjnej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach wymienionych w raporcie dla
osiedla Czerniawa w miejscowosci Swieraddw-Zdréj, gmina Swieradéw-Zdrdj, powiat lubarski,
wojewoddztwo dolnoslaskie”, Zweryfikowane Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw-Zdréj, 2013 r. Dokumenty te zostaty uznane
za wiarygodne, rzetelne i najbardziej aktualne zrédto informacji, uwzgledniajgce obszary Natura 2000, w
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zasiegu ktdérych potozone jest miasto Swieraddw-Zdréj oraz siedliska gatunkéw chronionych rodlin i
zwierzat. Charakterystyke tg zawarto w rozdziale 5 i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzadzeniem prognozy zastosowano metode indukcyjno-opisowg, polegajaca
na tgczeniu w cato$¢ zebranych informacji o $Srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania.
Dodatkowo postuzono sie takze metodg poréwnawcza, wykorzystujac ogdlng wiedze o funkcjonowaniu
Srodowiska jako catodci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. Potoienie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Miasto Swieradéw-Zdréj potozone jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa
dolnoslagskiego, przy granicy panistwa z Republikg Czeska, w powiecie lubanskim w odlegtosci ok. 32 km na
potudniowy zachdd od siedziby powiatu i ok. 35km na zachdd od Jeleniej Géry. Do Wroctawia odlegtos¢
wynosi ok. 160km. Przez jego teren przebiegajg drogi wojewddzkie nr 361 — w kierunku granicy z
Czechami i nr 358 do Szklarskiej Poreby. Miasto graniczy z gming Mirsk — od wschodu, potfudnia i
potudniowego zachodu, z gming Le$na - od pdtnocy, z Republikg Czeskg — na krétkim odcinku od zachodu.

Powierzchnia miasta w granicach administracyjnych to 2075 ha, liczba mieszkaricow wynosi 4250
osoby (stan na 12.2016r.). W strukturze uzytkowania gruntdw przewazajg grunty lesne oraz zadrzewienia i
zakrzewienia, stanowigce 42,75%. Natomiast uzytki rolne obejmujg 41,6% powierzchni miasta, w ktérych
dominujg trwate uzytki zielone. Pozostatg powierzchnie miasta zajmujg  grunty zabudowane i
zurbanizowane w 13,9% grunty pod wodami w 1,01%, oraz nieuzytki w zaledwie 0,1%.

W granicach administracyjnych miasta znajduja sie dwie jednostki osadnicze — Swieradéw-Zdrgj i
Czerniawa-Zdrdj. Swieraddw-Zdréj ma wyksztatcony historyczny uktad urbanistyczny z wyraznym centrum
skoncentrowanym w rejonie Domu Zdrojowego z dominantg w postaci 45m wiezy zegarowej oraz Parku
Zdrojowego. Zwarta zabudowa w centrum petni gtéwnie funkcje ustugowe i uzdrowiskowe — zabudowa
pensjonatowa, hotelowa, ustugi publiczne i handlu, z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowg. Natomiast w
miare oddalania sie od centrum Swieradowa-Zdréj zaczyna dominowaé zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w mniejszym stopniu wystepuje zabudowa wielorodzinna. Czerniawa-Zdrdj, ktérej granica
ze Swieradowem-Zdrdj przebiega pomiedzy szczytami Swieraddwka i Mtynnica, nie ma wyksztatconego
centrum. Jej zabudowa koncentruje sie wzdtuz ulic Sanatoryjnej i Gtdwnej. Dominuje tu funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami towarzyszacymi. Tu réwniez wystepujg obiekty pensjonatowe,
hotelowe oraz charakterze uzdrowiskowym Dom Zdrojowy — zabudowa ta zlokalizowana jest gtéwnie przy
ul. Sanatoryjnej. W wiekszej odlegtosci od gtéwnych ulic w Czerniawie-Zdrdj wystepuje zabudowa luzna,
rowniez zagrodowa. Obie jednostki zostaty potaczone w dniu 1 stycznia 1973r. w jedna jednostke
administracyjng — miasto Swieradéw-Zdréj.

Obszar opracowania do okresu Il wojny swiatowej nalezat do Niemiec, gdzie od poczgtkéw wieku
XVIII rozwijat sie jako osrodek uzdrowiskowy i jako taki funkcjonowat takze w okresie Il wojny $wiatowej
nie ulegajgc zniszczeniom. Po wojnie zostat wcielony do ziemi polskich, gdzie w 1946r. uzyskat prawa
miejskie. W obecnych granicach znajduje sie wiele obiektéw o wartosciach zabytkowych =z
charakterystyczng dla regionu i uzdrowiska zabudowa.

Ze wzgledu na swoje walory zdrowotne i wystepowanie wodd leczniczych teren stanowi dwa
odrebne uzdrowiska — , Swieradéw-Zdréj” i ,Czerniawa-Zdréj”, dla ktérych wyznaczono strefy ochrony
uzdrowiska. Strefy ”"A” ochrony uzdrowiska sg wyznaczone wokoét skoncentrowanej zabudowy odrebnie
dla obu uzdrowisk, natomiast strefa ,,B” je okalajgca jest wspdlna, podobnie jak strefa ,C” stanowigca
forme bufora dla strefy , A”.

Charakter i stan zabudowy ogdlnie na obszarze miasta, w obrebie zwartej zabudowy jest dobry,
jedynie pojedyncze obiekty, gtéwnie mieszkalne poza obszarami skoncentrowanej zabudowy sg w ztym
stanie technicznym. Niemniej jednak widoczny jest wzrost inwestycji w zakresie powstawania nowych
obiektéw pensjonatowych i hotelarskich, ktérym nie zawsze towarzyszy odpowiedni rozwdj infrastruktury
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komunikacyjnej. Szczegdlnie w czesciach centralnych obu jednostek widoczne jest niedostosowanie
parametréw drdg do natezenia ruchu.

Na terenie miasta wystepuje réwniez infrastruktura sportowa, zwigzana z uprawianiem
narciarstwa w postaci wyciggdw narciarskich oraz Kolei Gondolowej.

Uktad komunikacyjny miasta Swieradéw-Zdréj oparty jest o dwie drogi wojewddzkie nr 361 — z
Gryfowa Slaskiego do Czerniawy-Zdréj (do przejscia granicznego z Republika Czeska) i nr 358 — z Lubania
do Szklarskiej Poreby), oraz pozostate drogi gminne. Na terenie miasta nie funkcjonuje obecnie
komunikacja kolejowa.

6. Charakterystyka poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powiazan
6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacja fizyczno - geograficzng Polski J. Kondrackiego miasto Swieradéw-Zdroj
potozona jest pomiedzy Wysokim Grzbietem i Grzbietem Kamienickim w mikroregionie Obnizenie
Swieradowskie, w obrebie mezoregionu Goéry lzerskie, wchodzacego w sktad makroregionu Sudety
Zachodnie.

Gmina Swieradéw-Zdrdj prawie w catoéci znajduje sie w obrebie Gor lzerskich. Pod wzgledem
geomorfologicznym widocznymi jednostkami sg stoki wzgdrz, ktére zajmujg 40-50% powierzchni, a ich
spadki sg zréznicowane i wynoszg od 5 do 20%. Dominujaca forma jest szczyt Stdg lzerski wznoszacy sie na
wysokosci 1108 m n.p.m. (poza obszarem opracowania), u ktérego podndzia potozone jest miasto
Swieradéw-Zdrdj. W granicach miasta znajdujg sie wzniesienia Czerniawska Kopa (775m n.p.m.), Mata
Goéra (728 m n.p.m.), Zajecznik (595 m n.p.m.), Tarczowa (575m n.p.m.), a najwyzszy punkt w granicach
administracyjnych miasta potozony jest na stoku Smreka (1123 m n.p.m.), ktérego szczyt zlokalizowany
jest poza granicami miasta Swieradéw-Zdrdj. Ponadto widoczne w morfologii Gor Izerskich sg mato
urozmaicone partie szczytowe z partiami wierzchowinowymi rozcietymi szerokimi i pfaskimi dolinami
rzecznymi, ktére tworzg w wielu miejscach rozlegte kotliny $rédgérskie. Przez miasto Swieraddw-Zdroj
przebiegajg dwie doliny wptywajgce na rzezbe obszaru opracowania — asymetryczna dolina rzeki Kwisy
oraz dolina cieku Czarny Potok.

Obszar opracowania potozony jest na wysokosci od ok. 400 do 1040 m n.p.m., przy czym tereny
zabudowane zlokalizowane sg w przedziale od ok. 450 do 600 m n.p.m.

Obecnie widoczny jest na obszarze opracowania wptyw antropopresji poprzez wprowadzong nowg
zabudowe, przy czym sama rzezba terenu nie ulega wiekszym zmianom, gdyz stanowi walor dla rozwoju
turystyki i uzdrowiska.

6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Pod wzgledem budowy geologicznej obszar miasta Swieradéw-Zdréj zbudowany jest w sposéb
charakterystyczny dla Gor lzerskich. Buduje go szereg formacji skalnych, w ktérych wystepuja przede
wszystkim powstate podczas orogenezy kaledonskiej granitognejsy i gnejsy. Posréd nich wystepujg pasma
tupkéw tyszczykowych oraz lokalnie leukogranity. Obszar Gor lzerskich nalezy do jednostki nazywanej
metamorfikiem izerskim. Przebieg gnejsow jest generalnie rownoleznikowy i wyrdznia sie ich trzy rodzaje:
stojowo-oczkowe, drobnoziarniste, cienkolaminowane (drobnooczkowe). Natomiast granity w obrebie
Gor lzerskich to granity rumburskie, zlokalizowane miejscowo, jako soczewy w gnejsach, jak rowniez
leukogranity. Znajdujgce sie w waskich pasmach metamorficznych w obrebie granitéow i gnejsow tupki
wystepujg w kilku odmianach, przy czym typowe to srednio- i grubokrystaliczne. Ponadto ze wzgledu na
dyslokacje tektoniczng w tym rejonie wystepujg wody lecznicze o roznym stopniu mineralizacji, takie jak
szczawy wodoroweglanowe, wapniowo-magnezowe i zelaziste .

Zgodnie z mapa hydrograficzng grunty miasta Swieradéw-Zdréj na terenach zurbanizowanych sg
gruntami antropogenicznymi o przepuszczalnosci zréznicowanej oraz gruntami zbudowanymi na skatach o
stabym uszczelnieniu, ktérych przepuszczalnos¢ jest bardzo staba. Jedynie w rejonie teczyny wystepuja
grunty zbudowane z piaskéw i skat litych silnie uszczelnionych o przepuszczalnosci sredniej. Natomiast na
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stokach porosnietych lasami grunty zbudowane sg z glin i pytéw o przepuszczalno$ci stabe;.
Warunki geotechniczne na obszarze opracowania mozna uznaé za dobre.

6.3 Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania wystepujg tupki tyszczykowe, ktdrych ztoze zostato udokumentowane
przy pétnocno wschodniej granicy z gming Mirsk, gdzie znajduje sie jego wieksza czesé. Jest to ztoze
,Orfowice” LS 92, dla ktdérego decyzjg Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 3/2017 z dnia
06.02.2017r. ustanowiono obszar i teren gérniczy ,Jerzy II” nr w rejestrze 10-1/5/418. Koncesja nalezy do
Jeleniogdrskich Kopalni Surowcéw Mineralnych S.A. i obowigzuje do 31.12.2033r. Obszar gérniczy catego
ztoza ma powierzchnie 10,34ha, a teren gdérniczy 80,53ha. Przy czym na obszarze opracowania znajduje
sie 0,51ha powierzchni obszaru gdérniczego oraz ok. 22,22ha terenu gérniczego. Ponadto w sasiedztwie
ztoza ,,Ortowice” zlokalizowane jest ztoze rudy cyny ,Krobica” RSS 1201, ktére réwniez lezy na granicy
gmin Swieradéw-Zdréj i Mirsk. Catkowita powierzchnia ztoza wynosi 184,15 ha, z czego ok. 4,3 ha znajduje
sie na terenie miasta Swieradéw-Zdroj.

Sposrdd innych zasobow naturalnych wystepujacych na terenie objetym opracowaniem wymieni¢ réwniez
nalezy gnejsy oraz leukogranity, jednak obecnie nie podlegajg one eksploatacji ani wydobyciu.

Natomiast znaczna cze$¢ obszaru miasta znajduje sie w zasiegu ztoza wdd leczniczych
,Swieradéw-Zdréj” WL 8243 i ztoza wdd leczniczych ,Czerniawa-Zdréj” WL 8244. Dla ochrony wdd
leczniczych ztoza ,Swieradéw-Zdréj” wyznaczono teren i obszar gérniczy ,Swieradéw-Zdréj”, natomiast
dla ztoza ,Czerniawa-Zdrdj” teren i obszar gorniczy ,Czerniawa-Zdréj. Wody te to gtéwnie wody
radoczynne i wg klasyfikacji balneologicznej sg to szczawy. Wyptywaja one w Swieradowie —Zdréj, gdzie
ujete s w dwéch miejscach — w rejonie Domu Zdrojowego — tzw. Zrédto Gérne oraz w rejonie rzeki Kwisy
— tzw. Zrédio ,Zofia”. Sa to wody pochodzenia infiltracyjnego, tacznie dajg 15-30 I/mn wody o niskiej
mineralizacji. Natomiast w Czerniawie-Zdréj potozone sg dwa zZrddta, przy czym eksploatacja odbywa sie
tylko z jednego — w dolinie Czarnego Potoku. Wody te majg wiekszg wydajnoé¢ niz w Swieradowie-Zdroj
oraz wyiszy stopied mineralizacji. Dla ztéz ,Swieradéw” i ,,Czerniawa” zostata wydana wspéina koncesja
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw Naturalnych i Leénictwa nr 31/92 z dnia 30.09.1992r. z
pozniejszymi zmianami, ktérej waznosé wygasa z dniem 30.09.2042r.

6.4. Warunki wodne i jakos¢ wod

Miasto Swieradéw-Zdréj potozona jest w zasiegu zlewni rzek: Kwisy i Nysy tuzyckiej, w dorzeczu
Odry. Wododziat przebiega szczytowymi partiami wzniesieri pomiedzy Swieradowem-Zdrdj i Czerniawa-
Zdroj. Przez teren miasta przebiegajg dziaty wodne IV i V rzedu. Gtéwnym ciekiem wodnym na obszarze
opracowania jest rzeka Kwisa biegngca w kierunku pétnocno — zachodnim, nastepnie pétnocnym i dalej w
kierunku pétnocno — wschodnim, ktéra odwadnia tereny jednostki Swieradéw-Zdréj. Natomiast teren
jednostki Czerniawa-Zdréj odwadnia drugi co do wielkosci ciek wodny jakim jest Czarny Potok, biegngcy w
kierunku potnocnym. Inne istotne potoki i cieki gérskie na obszarze opracowania to: tuzyca, Santa Maria,
Swieradéwka, Pluskotnik, Mokrzyca. Ponadto sie¢ rzeczng obszaru stanowig liczne cieki wodne
stanowigce doptywy dwodch gtéwnych rzek oraz wiekszych potokéw. Wszystkie cieki majg charakter
gorski, czes¢ z nich ma charakter okresowy. Znaczne opady o zréznicowanym natezeniu w ciggu roku oraz
spadki terenu i stabo przepuszczalne podtoze tworzg warunki dla gwattownych sptywéw waéd. Sie¢ rzeczna
na obszarze gminy na przedpolu Goér lzerskich jest uzupetniona systemem rowdéw melioracyjnych
odwadniajgcych tereny rolnicze.

Dla Kwisy i Czarnego Potoku sporzadzone zostaly mapy zagrozenia powodziowego o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat (Q10%), raz na 100lat (Q1%) oraz raz na 500lat
(Q0,2%). Obszary zagrozone powodzig zostaty oznaczone na rysunku planu.

Wody podziemne w granicach miasta Swieradéw-Zdrdj tworza ptytko potozony pierwszy poziom
wodonos$ny gtéwnie w obrebie dolin rzecznych oraz utworéw stokowych, ponadto wystepujg jako wody
szczelinowe zwigzane ze spekanymi kompleksami skalnymi. Wody typu rumoszowego oraz szczelinowego
zasilajg potoki catoroczne.
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Na obszarze miasta Swieraddw-Zdréj wystepuja wody lecznicze, ktére zostaty oméwione w pkt.
6.3. Jednocze$nie obszar Miasta Swieraddw-Zdrdj nie znajduje sie w zasiegu zadnego GZWP.

Jakos¢ wdd

Gtéwne zanieczyszczenia wod podziemnych w poziomie gruntowym na tym terenie pochodzg z
dziatalnosci rolniczej, z zanieczyszczern komunikacyjnych oraz nieszczelnych zbiornikdw bezodptywowych
na Scieki bytowe i gospodarskie.

Obszar opracowania, zgodnie z klasyfikacjg JCWPd prowadzong do 2015 roku nalezy do zbiornika
nr 90 (PLGW631090), natomiast wedtug nowego podziatu na lata 2016 — 2021 nalezy do JCWPd nr 93 (kod
UE — PLGW600093). Prowadzona przez WIOS we Wroctawiu ocena jakosci wod podziemnych w punktach
pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego stanu chemicznego wad
podziemnych w roku 2016 (wg badan PIG) w najblizszym punkcie pomiarowym w ujeciu w Czerniawie-
Zdréj (w roku 2015r.) wykazata, iz zaréwno wskazniki fizyczno-chemiczne, jak i koricowa klasa jakosci
zostaty zaliczone do Il klasy. Obszar objety opracowaniem nalezy do JCW Kwisa od zrédta do Dtugiego
Potoku oraz JCW Czarny Potok. Dla JCW Kwisa od Zrddta do Dtugiego Potoku (PLRW6000416619), na
ktorej jest zlokalizowany punkt pomiarowo — kontrolny w Mirsku (gmina Mirsk), zgodnie z oceng stanu
jednolitych czesci wod za rok 2015, prowadzong przez WIOS we Wroctawiu, rzeka Kwisa niesie wody I
klasy elementéw biologicznych oraz Il klasy elementéw hydromorfologicznych, a jej stan ekologiczny jest
dobry. Stan elementéw fizykochemicznych zaliczcono do | klasy, natomiast ogdlnego stanu rzeki nie
oceniono.

Dla rzeki Czarny Potok brak jest w ww. klasyfikacji oceny stanu ekologicznego, natomiast jej wody
spetniajg wymogi dla obszaréw chronionych.

6.5. Gleby

Gleby na terenie miasta Swieradéw-Zdréj sg glebami gorskimi, pochodzenia generalnie
wietrzelinowego. W wiekszosci gleby te sg typu brunatnego, rzadziej bielicowego, przy czym wzdtuz Kwisy
wystepuja gleby brunatne wifasciwe, a jedyne w dnach dolin rzecznych mady rzeczne. Pod wzgledem
powstania gleby dzielg sie na: gleby wietrzelinowe miejscowe powstate w partiach grzbietowych na
stokach o duzych spadkach, gleby wietrzelinowe miejscowe ptytkie i silnie szkieletowe, gleby
wietrzeniowe przemieszane osadzone w nizszych partiach terenu. Gleby w rejonie Grzbietu lzerskiego
wyksztatcone sg na skatach magmowych, a w nizszych partiach w kierunku kotliny Mirska znaczne
pokrywy powstaty z glin zwatowych, piaskéw i zwiréw rzecznych. Pod wzgledem rolniczej przydatnosci
gleby na obszarze miasta Swieradéw-Zdréj w wiekszosci sa stabe i nalezg do IV, V i VI klasy bonitacyjnej.
Gleby klasy Il przydatne rolniczo znajdujg sie na niewielkim obszarze na pétnoc od Czerniawy-Zdrd;j.

6.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Pod wzgledem szaty roélinnej na terenie miasta Swieradéw-Zdréj dominuja kompleksy leéne,
ktorym towarzyszg tereny otwarte tak i obszaréw rolniczych. Lasami pokryte sg przede wszystkim zbocza
wzgdérz okalajacych tereny zabudowane miasta Swieradéw-Zdréj. Ponadto miasto charakteryzuje sie
wystepowaniem licznych historycznych zatozen parkowych i ogrodowych z cennym drzewostanem oraz
wystepowaniem szeregu terendw zieleni urzadzonej, a takze alei.

Lasy w rejonie miasta Swieradéw-Zdréj nalezg gtéwnie do nastepujgcych typéw siedliskowych: las
mieszany gorski, bor gorski, bor mieszany gdrski, las mieszany wyzynny, gdzie dominuje monokultura
Swierkowa. Jedynie w rejonie Zajecznika znajdujg sie nieznaczne tereny nasadzen sosnowych, a na
stokach zachodnich Czerniawskiej Kopy ptat buczyny. W przeswietleniach swierczyny wystepuje trzcinnik
owtosiony, borédwka czarna, Smiatek pogiety oraz sporadycznie paprocie. Istotne jest, iz lasy na obszarze
opracowania petnig funkcje ochronne m.in.: wodochronne, glebochronne, ochraniajgce uzdrowiska i
sanatoria w strefach ochronnych ,A”, ,B”, ,C” uzdrowisk ,Swieradéw-zdréj” i ,Czerniawa-Zdréj”,
ochraniajgce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie — bociana czarnego i cietrzewia, lasy z
drzewostanem nasiennym, lasy uszkodzone przez przemyst.
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Tereny otwarte w granicach miasta Swieradéw-Zdréj tworza taki, gtéwnie taki $wieze rzedu
Arrhenatheretalia bedace tgkami kosnymi lub kosno-pastwiskowymi, dla ktérych utrzymania niezbedna
jest ingerencja cztowieka poprzez regularne wykaszanie i wypasanie. Sg to tgki o matym urozmaiceniu
florystycznym, na ktérych wystepujg rosliny charakterystyczne jak: krupdwka pospolita, wyczyniec
takowy, dzwonek rozpierzchty, ztocien wtasciwy, czy mniszek pospolity.

Jednoczesnie w centrum miasta waznym elementem krajobrazu wzbogacajgcym je florystycznie
sg zatozenia parkowe, z ktérych najwazniejszym jest Park Zdrojowy. Zostaty w nim nasadzone buki,
modrzewie, $wierki, zywotniki i cisy. Natomiast w Czerniawie-Zdrdj przy ul. Sanatoryjnej w zatozeniu
parkowym dominuje buk. Uzupetnieniem w zieleni urzgdzonej sg szpalery i aleje z cennymi okazami
starodrzewia oraz ogrody.

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj stwierdzono wystepowanie 9 gatunkéw roélin chronionych na
40 stanowiskach, z czego 5 znajduje sie pod ochrong catkowitg na 12 stanowiskach i 4 pod ochrong
czesciowg na 28 stanowiskach. Gatunki objete ochrong catkowitg to: cis pospolity, gnidosz rozestany,
jarzab szwedzki, podrzen zebrowiec. Natomiast gatunki objete ochrong czesciowa to: goryczka tojesciowa,
kalina koralowa, kruszyna pospolita, naparstnica purpurowa.

Ponadto na terenie miasta Swieradéw-Zdréj zostaty objete ochrong jako pomniki przyrody ozywionej
nastepujace drzewa:

- buk pospolity Fagus sylyatica L. Obw. 380 cm 3 - Ulica Sienkiewicza,

- buk pospolity Fagus sylyatica L. Obw. 340 cm - Ulica Boczna 4,

- buk pospolity Fagus sylyatica L. Obw. 305 cm - Czerniawa ul. Goérzysta,

- dab szyputkowy Quercus robur L. Obw. 310cm - Ulica Boczna 4,

- klon jawor Acer pseudoplatanus L. Obw. 267 cm - Czerniawa ul. Sanatoryjna,

- klon jawor Acer pseudoplatanus L. Obw 370 cm - Czerniawa ul. Sanatoryjna,

- lipa drobnolistna Tilia cordata Mill.Obw. 350 cm - Czerniawa ul. Izerska,

- lipa drobnolistna Tilia cordata Mill.Obw. 395 cm - Czerniawa ul. Sanatoryjna.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla tego regionu kraju i jest powigzana
Scisle z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roslinna i stopien
przeksztatcenia krajobrazu. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania na terenach z duzym udziatem
laséw wystepujg tu gatunki takie jak: jelenie, sarny, dziki, zajace, kuny lesne, lisy, nornice rude, myszy
zaros$lowe. Natomiast na obszarze otwartym wystepujg gatunki typowe dla siedlisk tgkowych i polnych,
takie jak: mysz polna, tasica, nornik zwyczajny, gronostaj. Ponadto w mieécie Swieradéw-Zdréj wystepuje
pie¢ gatunkdéw nietoperzy oraz bogaty zbidor gatunkéw ptactwa, z czego 91 to gatunki legowe i
prawdopodobnie legowe, a 4 zimujgce. Wiele gatunkéw jest objetych ochrong, czesciowag ochrong, s3
takze gatunki zagrozone oraz potencjalnie zagrozone na Slasku.

Wsréd ssakow  do gatunkéw objetych ochrong nalezy: jez, kret (czeSciowa ochrona), ryjéwka
aksamitna, ryjéwka malutka, ryjowka gorska, rzesorek rzeczek, gronostaj, tasica taska, wiewidrka. Wsrod
ptakdéw najliczniejsza jest pliszka gorska i turkawka, ale wystepujg tu réwniez: pluszcz, strumienidowka,
kruk i siniak. Ponadto wystepujg gatunki ptakéw objetych ochrong — wymagajacych wyznaczenia stref
ochrony ostoi, miejsc rozrodu lub regularnego przebywania oraz wielkosci stref ochrony, do ktérych
nalezg m.in.: cietrzew, wtochatka, séweczka. Wsréd gadow i ptazéw dominujg: traszka gérska, zaba
trawna i jaszczurka Zyworodna, a rzadziej wystepuje: traszka zwyczajna, padalec zwyczajny, zmija
zygzakowata, zaskroniec zwyczajny, zaba wodna, jaszczurka zwinka. Przy czym ochrong catkowitg objete
sg: traszka zwyczajna, traszka goérska, ropucha zwyczajng, jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna,
padalec zwyczajny, zaskroniec zwyczajny i zmija zygzakowata.

Obszar opracowania obejmuje swoim zasiegiem czeSci obszarow nalezgcych do Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Sg to Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw PLB020009 , Gory lzerskie”, Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk PLH020102 ,taki Gor i Pogdrza lzerskiego” oraz Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk PLH020047 ,Torfowiska Gor lzerskich”. Na podstawie formularzy danych Natura 2000 dla
obszaréow specjalnej ochrony (0SO), dla obszaréw spetniajacych kryteria obszaréw o znaczeniu
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wspolnotowym (0OZW) i dla specjalnych obszaréw ochrony (SOO) ponizej zostata przedstawiona
charakterystyka ww. obszarow.

Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw PLB020009 ,Gory lzerskie” zostat powotany w 2011r. ze wzgledu na
swoje walory. Stanowi go ostoja potozona w Sudetach Zachodnich obejmujgca polskg czes¢ Goér lIzerskich
oraz fragment Pogdrza lzerskiego. Potudniowo-zachodnia granica obszaru pokrywa sie z przebiegiem
polsko-czeskiej granicy panstwowej. Od potudniowego-wschodu Géry lzerskie sgsiadujg z Karkonoszami.
Gtéwna czesé ostoi tworzg dwa grzbiety: Wysoki Grzbiet (z jego kulminacjg - Wysokg Kopg 1126m n.p.m. -
najwyzsze wzniesienie Gor lzerskich) oraz Grzbiet Kamienicki. Geologicznie Gory lzerskie nalezg do
jednostki zwanej blokiem karkonosko-izerskim. Pétnocng czes¢ tworzy masyw zbudowany ze starych
przeobrazonych skat, otaczajgcych mtodsze granity karkonoskie. Skaty metamorficzne polskiej czesci gér
to gtdwnie gnejsy, granitoidy i tupki tyszczykowe. Geomorfologicznie na wiekszosci obszaru wystepuje
stara powierzchnia zréwnania. Cechuje jg tagodna rzezba, wraz z bardzo wilgotnym klimatem. Obszar
obejmuje pietro pogodrza, pietro regla dolnego oraz gérnoreglowg czesé, obnizajgcyg swoj dolny zasieg do
okoto 800 m n.p.m. Obnizenie zasiegu regla gérnego jest zwigzane z oziebiajgcym wptywem rozlegtych
kotlin gdrskich (np. Hala lzerska). Kotliny te cechujg sie "kontynentalizmem" klimatu wynikajgcym z
potozenia na znacznej wysokosci i powstawaniem w nich zimowych i letnich zmrozowisk. Najcenniejszymi
ekosystemami w gorskiej czesci ostoi sg torfowiska wysokie i przejsciowe, torfowiska zdolne do
regeneracji oraz bory na torfie, zas w obrebie pogdrza najwiekszg warto$é przyrodniczg przedstawiajg
zbiorowiska tgkowe. Torfowiska w Gorach Izerskich cechujg sie bardzo obfitymi opadami,
poréwnywalnymi z najwyzszymi partiami Karkonoszy. Stopien zatorfienia pietra regla gérnego siegat 40%,
co jest wartoscig poréwnywalng z danymi podawanymi z Finlandii. Niestety, z racji prowadzenia
intensywnej gospodarki lesnej oraz melioracji wodnych w tym rejonie, juz od pot. XIX w. powierzchnia
naturalnych siedlisk ulegta znacznym przeksztatceniom. Obecnie lasy sg tu mocno zdegradowane zaréwno
w wyniku niewtasciwej gospodarki lesnej, jak i zanieczyszczen powietrza. Na obszarze Gor lzerskich i
fragmencie Pogodrza Izerskiego wspétczesnie stwierdzono gniazdowanie co najmniej 18 gatunkéw ptakdw
z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej - miedzy innymi cietrzew, sdweczka i wiochatka, dla ktérych Géry Izerskie
stanowig jeden z najwazniejszych w kraju obszaréw legowych. W okresie legowym obszar zasiedla co
najmniej 1% populacji krajowej (C6) nastepujacych gatunkéw ptakdow: cietrzew, sdweczka, wtochatka,
dzieciof zielonosiwy.

Gatunki ujete w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat (PCK):bielik, cietrzew, puchacz, séweczka, wtochatka,
czeczotka. Stwierdzono tu prawdopodobnie najwyzsze stanowiska w Polsce i w Europie Srodkowej bielika,
Zurawia oraz najwyzsze stanowisko w Polsce sieweczki rzecznej. Na uwage zastuguje takze tutejsza,
bardzo liczna, populacja swiergotka tgkowego. Gory lzerskie obok Karkonoszy stanowig najwazniejszg
gorska ostoje cietrzewia w naszym kraju i rdwnoczesnie jedng z najwazniejszych ostoi w Polsce. Po stronie
czeskiej wyznaczono ostoje ptasig (kierujac sie potrzebami ochrony cietrzewia i wtochatki) na pow. 11
674ha. Ponadto Lesy CR wyznaczyty obszar specjalnej ochrony cietrzewia na pow. 22 115 ha. Po polskiej
stronie od roku 2000 funkcjonuje system stref ochronnych. Na obszarze ostoi zarejestrowano 17 typéw
siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej. W dolinie Izery i lokalnie na wierzchowinach wyksztatcity sie
dobrze zachowane, najwieksze w Polsce kompleksy torfowisk gérskich. Charakterystycznymi dla najwyzej
potozonych obszaréw ostoi siedliskami sg réwniez bory bagienne i gérskie bory Swierkowe. W nizszych
potozeniach wystepujg kwasne buczyny, goérskie taki konietlicowe, gorskie tagki Swieze uzytkowane
ekstensywnie i wilgotne taki trzeslicowe. Stwierdzono tu 5 gatunkéw figurujgcych w Polskiej Czerwonej
Ksiedze Roslin: sosne drzewokosg, brzoze kartowaty, wetnianeczke alpejska, wetnianeczke darniowa oraz
turzyce bagienng. Wspdtczesnie w ostoi zidentyfikowano 11 gatunkéw ssakéw ujetych w Zatgczniku |l
Dyrektywy Siedliskowej, sposréd ktérych nalezy wymieni¢ m.in. mopka, nocka Bechsteina, wydre, rysia
oraz wilka. Na obszarze ostoi wystepuje co najmniej 5 gatunkdw owaddéw z Zatgcznika Il Dyrektywy
Siedliskowej, a sg to: trzepla zielona, przeplatka aurinia, czerwonczyk nieparek, modraszek telejus i
modraszek nausitous. Na terenie ostoi stwierdzono szklarnika alpejskiego oraz ryjowke alpejskg, gatunki
zagrozone w skali kraju.
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W granicach opracowania poftozonych w zasiegu Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw PLB020009 ,Gory
Izerskie” oraz jego bezposredniego sgsiedztwa stwierdzono wystepowanie siedlisk moggcych stanowic
potencjalne miejsce wystepowania ptakow bedacych celem ochrony tego obszaru m.in.:

- derkacza — tgki w poblizu Czarnego Potoku w rejonie ulicy Mtyniskiej, ulicy Gtéwnej w okolicach kosciota,
w okolicach potoku tuzyca w rejonie ulicy Dtugiej oraz w rejonie ulicy Strazackiej,

- wtochatki — lasy w rejonie ulicy Dtugiej po przeciwnej stronie hotelu Malinowy Dwér,

- cietrzewia — rejon ulic Strazackiej i Gorzystej (w okresie zimowym) oraz na potudnie od ulicy Izerskiej
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLHO20047 , Torfowiska Gor Izerskich” obejmuje catg "wewnetrzna"
cze$¢ Gor lzerskich, od Wysokiego Grzbietu na potudnie, do lzery stanowigcej granice panstwowsa,
opierajgc sie na wschodzie o droge E65 (droga krajowa nr 3) i tor nieczynnej linii kolejowej. Jest to
granitowa czes¢ GOr lzerskich, ktéra na wiekszosci obszaru stanowi geomorfologicznie starg powierzchnig
zréwnania. Cechuje jg tagodna rzezba, wraz z bardzo wilgotnym klimatem sprzyjajaca tworzeniu sie
torfowisk. Obszar obejmuje najwiekszy w Polsce kompleks torfowisk goérskich, w skfad ktérych wchodzg
torfowiska wysokie zywe w ich regionalnej, sudeckiej odmianie, torfowiska przejsciowe, bory na torfie
oraz torfowiska zdolne do regeneracji. Wymienione siedliska pokrywajg trzy typy torfowisk: dolinowe,
stokowe i grzbietowe. Sg one gtéwnym celem ochrony w tym obszarze. Torfowiska izerskie nalezg do
unikatowego w skali kraju typu torfowisk gorskich. Unikatowe sg réwniez przejawy erozji bocznej rzek
podcinajgcych ztoza torfowe (naturalne odstoniecia profili torfowych). Ponadto w obszarze
zidentyfikowano siedem innych typow siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy Habitatowe]. Stwierdzono tez
wystepowanie kilku gatunkéw z zatacznika | Dyrektywy Ptasiej (m.in. cietrzewia Tetrao tetrix i zurawia
Grus grus). Najcenniejsze torfowiska, potozone wzdtuz Izery, objete ochrong rezerwatowa, nie sg w chwili
obecnej zagrozone bezposrednimi negatywnym dziataniami. Problemem natomiast pozostaje cata czes¢
znajdujaca sie poza rezerwatem.

Specjalny Obszaru Ochrony Siedlisk PLH020102 ,taki Gor i Pogdrza lzerskiego”, obejmuje fragment
podndza Gor lzerskich (Kamienickiego Grzbietu) oraz Pogdrza lzerskiego - najbardziej na zachdd
wysunietej polskiej czesci Sudetéw. Najwazniejszym komponentem krajobrazowym i funkcjonalnym
obszaru sg obszary poétnaturalne: tgki oraz murawy, mniejsze znaczenie majg lasy (zachowane gtéwnie
wzdtuz ciekdw oraz jako laski i zadrzewienia srédpolne). Najcenniejszymi elementami sg tgki z wszewtogg
gorska, nalezgce do gdrskich tak konietlicowych, oraz gérskie formy swiezych tgk nizowych uzytkowanych
ekstensywnie, i - w mniejszym stopniu - muraw blizniczkowych. Ponadto wystepujg tu mocno
przeksztatcone (osuszane) tagki wilgotne ze zwigzku Molinion i Calthion. Jest to praktycznie jedyny w miare
zwarty obszar wystepowania atlantyckiego gatunku, wszewtogi goérskiej Meum athamanticum, oraz
tworzonego przez nig zespotu roslinnego Meo-Festucetum, w Polsce znanego tylko z Sudetéw
Zachodnich. Sg tu réwniez zachowane siedliska bytowania wielu cennych gatunkow zwierzat.

W zakresie cennych siedlisk objetych ochrong w ramach ww. obszaru Natura 2000 na obszarze
opracowania stwierdzono wystepowanie:

- goérskich tgk konietlicowych uzytkowanych ekstensywnie - w rejonie ulicy Strazackiej (na zachdd od
skrzyzowania z ulicg Spokojng) — zakwalifikowanych jako typ 6520,

- nizowych i gérskich swiezych tgk uzytkowanych ekstensywnie — rejon ulicy Nadrzecznej i Miynskiej oraz
niewielki ptat w rejonie ulicy Gtéwnej (obok kosciota) — zakwalifikowane jako typ 6510.

6.7. Krajobraz

Krajobraz gminy to jedna z najwazniejszych wartosci terenu. Krajobraz uksztattowany zostat przez
gory stare o szczytach tagodnie — rownoleznikowo zgrupowanych w pasma gorskie. Na potudnie od Miasta
rozcigga sie pasmo GOr lzerskich z ze szczytem Wielka Kopa. Dodatkowym atutem regionu sg liczne
zgrupowania skat oraz gtebokie doliny potokow. Pomiedzy Izerami, w dolinie rzeki Kwisa potozony jest
Swieradéw-Zdrdj, z zabudowaniami ksztattowanymi od stuleci.

Na terenie Miasta wystepujg budynki mieszkalne wolnostojgce, czesto willowe oraz budynki
mieszkalne wielorodzinne. Ponadto duzg czes¢ zabudowy stanowig budynki zwigzane z ustugami turystyki
i wypoczynku. Budynki wykoriczone sg w sposdb charakterystyczny dla tego regionu. Zabudowania siegaja
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zazwyczaj do dwodch/trzech kondygnacji nadziemnych, dachy sg strome, o pokryciu w odcieniach
czerwienie i brazu.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokosé opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotnosc.

Obszar opracowania wedtug podziatu Polski W. Okotowicza potozony jest w Sudeckiej Krainie
Klimatycznej ze srednimi wptywami oceanicznymi. Klimat wystepujacy na tym obszarze jest zblizony do
klimatu Kotliny Jeleniogdrskiej i innych kotlin sudeckich. Charakterystyczne jest dla tego terenu
wystepowanie zjawiska inwersji termicznej, a w nieckowatych obnizeniach w strefie wierzchowinowej Gor
Izerskich przyjmuje przy niekorzystnych warunkach termicznych postaé intensywnej inwersji radiacyjnej.
Ponadto w ksztattowaniu sie sktadnikéw klimatycznych widoczna jest pietrowos¢. Srednia roczna
temperatura wynosi ok. 7,0°C. Najchtodniejszym miesigcem jest styczen, kiedy srednia temperatura
wynosi okoto 4,5°C, natomiast w najcieplejszych lipcu $rednia temperatura siega okoto 17,0°C. Ze wzgledu
na potfozenie oraz uksztattowanie terenu obszar opracowania charakteryzuje sie znaczng sumg opadéw
atmosferycznych i dni pochmurnych oraz zaleganiem mgty w stosunku do innych obszaréw Sudetéw.
Rozktad opaddw na obszarze Swieradowa-Zdrdj nie tylko charakteryzuje sie zréznicowaniem w zaleznosci
od pory roku, ale takze od potozenia terenu nad poziomem morza. llos¢ opadu w skali roku wynosi ok.
1180mm, przy czym na Stogu lzerskim siega do 1200mm. Najobfitsze opady wystepujg w lipcu a
najstabsze w lutym. Srednia liczba dni z opadami $niegu wynosi ok. 180 do 210. Okres wegetacyjny na
obszarze opracowania trwa przecietnie okoto 140-150 dni. Dominujg wiatry z kierunku zachodniego.

Jednoczesnie ze wzgledu na swoje potozenie miasto Swieradéw-Zdréj charakteryzuje sie
wystepowaniem w skali lokalnej topoklimatu uzdrowiska, ktérego charakterystyke okreslili pracownicy
Zaktadu Klimatologii IGiPZ PAN oraz wyrdznili trzy strefy bioklimatyczne:

- strefa o korzystnych dla organizmu cztowieka warunkach termicznych i wilgotnosciowych,
dobrych warunkach solarnych i higienicznych powietrza — obejmuje zbocza o ekspozycji
potudniowej, potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej a takie zachodniej i
wschodniej,

- strefa umiarkowanie korzystna — o warunkach nastonecznienia gorszych niz w strefie
korzystnej, ale o prawidlowym przewietrzaniu, mniejszych amplitudach dobowych
temperatury i wilgotnosci wzglednej — obejmuje ona pétnocno-wschodnie i wschodnie zbocza
Stogu lzerskiego wraz ze sptaszczeniem stokowym,

- strefa niekorzystna — o ztych warunkach bioklimatycznych — obejmuje doline rzeki Kwisy wraz
z dolinkami bocznych doptywdw, stanowigcych rynny sptywu zimnego powietrza, zwtaszcza w
dolnej partii zbocza Sepiej Gory.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza miasto Swieradéw-Zdréj potozone jest w zasiegu strefy
dolnoslaskiej dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkow
azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle ofowiu, arsenu,
kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5. Roczna ,,Ocena poziomow substancji w
powietrzu oraz wyniki klasyfikacji stref wojewddztwa dolnoslgskiego za 2016 rok”, opracowana przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w 2017 roku wykazata, ze strefa dolnoslgska
wg kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, tlenkow azotu,
otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, niklu, pytu PM2,5 zostata
zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie zawartosci docelowej ozonu, benzo(a)pirenu, arsenu
oraz pytlu PM10 zakwalifikowano strefe w klasie C. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe
dolnoslaska w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, ozonu i tlenkéw azotu zakwalifikowano do
klasy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, pozioméw docelowych, pozioméw celéw dtugoterminowych.

16



Prognoza oddziatywania na érodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw — Zdrdj

Kwalifikacja do klasy B oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomow
dopuszczalnych, lecz nie przekraczajg poziomdw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji.
Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia pozioméw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrécenia standardéw
jakosci powietrza.

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania zrddta hatasu stanowi uktad
komunikacyjny, pomimo, ze miasto nie posiada gestej sieci drég. Najwieksze natezenie ruchu ma miejsce
przede wszystkim na dwdch drogach wojewddzkich oraz drogach gminnych w centrum miasta, gdzie ze
wzgledu na historyczny uktad parametry sg obnizone. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, (Dz. U. z 2014 r., poz.
112 tekst jednolity), wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu okreslone dla pory dziennej i nocnej dla
uzdrowiska sg bardziej restrykcyjne niz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeprowadzone
pomiary w dniach 4 i 5 czerwca oraz 30 lipca 2008r. w szeéciu miejscach Swieradowa-Zdréj wykazaty, ze
letni ruch komunikacyjny powoduje przenikanie hatasu do centrum uzdrowiska. Ksztattuje sie on $rednio
na poziomie 49-55 dB(A) dla catego okresu pomiarowego, przy czym na terenach lesnych i parkowych nie
przekracza dopuszczalnych poziomodw, a na terenie parku Zdrojowego wynosi 43-44 dB(A). Natomiast przy
ulicach o duzym natezeniu ruchu wartosc 50 dB (A) byta przekroczona. Niemniej jednak hatas drogowy nie
stwarza zagrozen dla obiektéw uzdrowiskowych, a poza sezonem letnim uciazliwosci z nim zwigzane
wystepuja jedynie lokalnie wzdtuz gtdwnych drég.

Miasto Swieradéw-Zdrdj objete jest ochrong uzdrowiskowa uzdrowiska ,Swieraddw-Zdréj” i
uzdrowiska ,Czerniawa-Zdréj”, dla ktorych obowigzujg zasady gospodarowania zawarte w Statucie
Uzdrowisk Swieradéw-Zdréj oraz Czerniawa-Zdrdj. Obszar opracowania potozony jest w granicach strefy
,A” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska ,Swieradéw-Zdréj”, strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska , Czerniawa-Zdréj” oraz strefy ,B” ochrony uzdrowiskowe] uzdrowisk ,Swieradéw-Zdréj” i
,Czerniawa-Zdréj”, strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe]j uzdrowisk ,Swieradéw-Zdréj” i ,Czerniawa-Zdréj”,
ktdre sg wspdlne dla obu uzdrowisk.

W zakresie promieniowania elektromagnetycznego podstawowym Zréodtem sg linie
elektroenergetyczne wytwarzajgce pole elektromagnetyczne o czestotliwosci 50 Hz moggce oddziatywac
negatywnie na zdrowie ludzi. Sie¢ miejska o napieciu 20 kV w terenie zwartej zabudowany jest
rozprowadzona kablami, natomiast jako napowietrzna funkcjonuje na pozostatym obszarze. Innymi
emiterami pola elektromagnetycznego sg stacje bazowe telefonii komdérkowej. Niemniej jednak na terenie
miasta Swieradéw-2Zdrdj nie wystepujg stacje, ktérych oddziatywanie przekracza dopuszczalne normy i
moze oddziatywaé negatywnie na zdrowie mieszkancéw.

6.8. Dziedzictwo kulturowe

Miasto Swieradéw-Zdréj ma swoje poczatki juz w Xl w., natomiast pierwsze wzmianki o
miejscowosci pochodzg z 1524r. kiedy to nosito nazwe Flinsberg, zmieniong w 1945r. na Wieniec Zdrdj, a
rok pdiniej na Swieradéw-Zdréj. Od roku 1768 byla prowadzona na tym terenie dziatalnos¢
uzdrowiskowa, ktéra szczegdlnie przyczynita sie do rozwoju miasta na poczatku XX w. Prawa miejskie
Swieraddw-Zdréj uzyskat w 1945r., a w 1973r. przytaczono do niego Czerniawe-Zdréj, ktérej poczatki
datuje sie na XVIlw. Miasto Swieradéw-Zdréj nie ucierpiato w Il wojnie $wiatowej i tym samym jego
historyczny charakter i uktad urbanistyczny zostaty zachowane. Dlatego tez na terenie miasta Swieradéw-
Zdréj zostaty wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej — strefa $cistej ochrony konserwatorskiej , A”
oraz strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”. Ponadto szereg obiektdw posiada wpis do rejestru zabytkéw
wojewddztwa dolnoslgskiego z terenu miasta Swieradéw-Zdrdj:
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L.p. |Obiekt Adres Numer | Rodzaj obiektu Numer rejestru | Data wpisu

1 uktad urbanistyczny miasta miasto 336/612/) 28-02-1988

2 Zespot koscielny: Gtéwna 8 zespot 340/1340/) 3-08-1998

3 Koscidt p.w Podwyzszenia Krzyza | Gtéwna 9 kosciot 340/1340/) 3-08-1998
Swietego

4 plebania w zespole koscielnym | Gtdwna 10 plebania 340/1340/) 3-08-1998

5 tacznik w zespole koscielnym Gtéwna 11 inne 340/1340/) 3-08-1998

6 zespot willi miejskiej Asnyka 10 zespot 348/904/) 19-02-1988

7 d. willa Pintscha, ob. willa Asnyka 10 dom mieszkalny |348/904/) 19-02-1988
Marzenie

8 Oficyna przy d. willi Pintscha, ob. | Asnyka 10 oficyna 348/904/) 19-02-1988
willi Marzenie w zespole

9 park w zespole Asnyka 10 park 348/904/) 19-02-1988

10 | Dom mieszkalny Dtuga 67 dom mieszkalny | A/5285 19-08-2011

11 | Dom mieszkalny Gtéwna 12 dom mieszkalny |342/1480 25-01-1966

12 | Pensjonat Lohengrin Gorska 15 pensjonat 349/937/) 28-12-1988

13 | mityn Lwéwecka 5 mtyn 339/1256/) 28-03-1996

14 | Pensjonat Lesna 1 lub 2 | pensjonat 343/1173/) 4-08-1994

15 | Dom Zdrojowy- pawilon Bw 3 Maja 1 publiczny 351/903/) 14-01-1988
zespole uzdrowiskowym

16 | Dom Zdrojowy w zespole 3 Maja 1 publiczny 351/903/) 14-01-1988
uzdrowiskowym

17 | Hala spacerowa i pijalnia wod 3 Maja 1 publiczny 351/903/) 14-01-1988
mineralnych w zespole
uzdrowiskowym

18 | Pensjonat ,EL Dorado” Piastowska 1 pensjonat 344/1176/) 20-10-1994

19 | Dom mieszkalny Piastowska 9 dom mieszkalny |341/1068/) 22-02-1991

20 | Dom mieszkalny Pszczela 1 dom mieszkalny | A/989 5-01-2007

21 | Budynek leczniczo- Ratownikéw 10 publiczny 337/895/) 8-07-1987
wypoczynkowy ,,Stary Zdréj”, ob. | Gorskich

budynek ustugowo-handlowy
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22 | Pensjonat Sienkiewicza 10 pensjonat 338/939/) 6-12-1988
23 | Willa Strumykowa 5 dom mieszkalny | A/5982 4-11-2015
23 | Willa Prinzess Charrlotte, bud. Zdrojowa 2 publiczny 350/938/) 28-12-1988

zarzadu uzdrowiska

24 | dom mieszkalno - inwentarski Dtuga 18 dom mieszkalny | A/988 20-12-2006
25 | dworzec Dworcowa 1 dworzec A/5987 10-12-2015
26 | magazyn przesytowy Dworcowa 1 gospodarczy A/5987 10-12-2015
27 | wiata-tacznik Dworcowa 1 inne A/5987 10-12-2015

Ponadto ok. 340 obiektow jest wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych zgodnie z art. 21 i
art. 22 ust. 4 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z 2003 r. z pozn. zm.) sporzadzono Program opieki nad zabytkami Miasta Swieradéw — Zdréj na
lata 2013-2016 (Zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miasta nr XLII/203/2013 z dnia 27 marca 2013 r.).
Jednoczesnie obiekty te nalezy w chronic zapisami w planach miejscowych.

Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj znajduja sie réwniez cztery stanowiska archeologiczne.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU

7. Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Jednym z celéw sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz
okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania izabudowy, w tym dostosowanie funkcji, struktury i
intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Potrzeba sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru zmiany miejscowego planu wynika z
potrzeby nowych rozwigzan planistycznych, podyktowanych dynamicznym rozwojem Miasta. Nowe zapisy
pozwolg efektywniej wykorzysta¢ przestrzeri Swieradowa-Zdroju, m.in. poprzez zwiekszenie wysokosci
budynkéw, lokalizacji wiecej niz jednego budynku na jednej dziatce budowlanej oraz korekty odlegtosci
linii zabudowy. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametréow i
zasad zagospodarowania oraz zabudowy. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia
odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

W Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Swieradéw-Zdrdj obszar znajduje sie na terenach:

- mieszkaniowych oznaczonych symbolami — MN, MNP, MW, MWP,

- infrastruktury spotecznej oznaczonych symbolami - UC, UP, U, UT, UZ, UO, US, ZP, ZC,

- aktywnosci gospodarczej oznaczonych symbolem — AG,

- produkcji rolnej oznaczonych symbolem — R,

- zieleni oznaczonych symbolami — RL, ZL, WS,

- komunikacji i urzadzen obstugi komunikacji oznaczonych symbolami — KK, KS, KD-G, KD-Z, KD-

L, KDP,

- infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami— W, NO, G, M, T.

W obowigzujagcym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Swieraddw-Zdroj
z 2008 r. obszar opracowania znajduje sie na terenach:

1) zabudowy mieszkaniowej, do ktérych naleza:
a) MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug,
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2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

b) MN/UTp- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wskazana do zmiany funkcji na rzecz zabudowy
pensjonatowej,

c) MN/UT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystyki,
d) MW- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e) MW/U- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami,
f) MW/UTp- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wskazana do zmiany funkcji na rzecz
zabudowy pensjonatowe],

g) MW/UT- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustug turystyki.
zabudowy ustugowej, do ktérych naleza:

a) UA- zabudowa ustug administracji,

b) UG- zabudowa ustug gastronomii,

¢) UH-zabudowa ustug handlu,

d) Ul- zabudowa innych ustug,

e) UK-zabudowa ustug kultury,

f) UO- zabudowa ustug oswiaty,

g) US-tereny sportu i rekreacji,

h) US/UO- tereny sportu i rekreacji oraz ustug o$wiaty

i) US/UT-tereny sportu i rekreacji oraz ustug turystyki

j)  UT- zabudowa ustug turystyki,

k) UTp-zabudowa pensjonatowa,

I) UZ- zabudowa ustug zdrowia,

m) UZ/U- zabudowa ustug zdrowia oraz innych ustug,

n) UZ/UT-zabudowa ustug zdrowia oraz ustug turystyki,

o) UZ/ZP- zabudowa ustug zdrowia oraz zieleni parkowej,

zabudowy techniczno- produkcyjnej, oznaczonych symbolem P.
zieleni urzadzonej, do ktérych naleza:

a) ZC- tereny zieleni cmentarnej,

b) ZP- tereny zieleni parkowej.

obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, do ktérych naleza:

a) E-tereny energetyki,

b) G- tereny gazownictwa,

c) K- tereny kanalizacji,

d) M- tereny monitoringu srodowiska,

e) O-tereny oczyszczania Sciekow,

f) T- tereny telekomunikacji,

g) W-tereny wodociggow.

komunikacji pieszej, oznaczonych symbolem KP.

obstugi komunikacji drogowej, oznaczonych symbolem KS,

R- tereny rolnicze,

WS- tereny wod powierzchniowych,

10) Z- tereny zieleni nieurzadzonej,
11) ZL- tereny lasow.
12) terendw komunikacji, do ktérych naleza:

a) KDG- tereny komunikacji drogowej- ulic i drog gtéwnych,
b) KDZ- tereny komunikacji drogowej- ulic i drog zbiorczych,
c) KDL- tereny komunikacji drogowej- ulic i drég lokalnych,
d) KDD- tereny komunikacji drogowej- ulic i drég dojazdowych,
e) KK-tereny komunikacji kolejowej.
Gtéwnym celem opracowania projektu planu miejscowego miasta Swieradéw — Zdrdj

zmieniajgcego w swych granicach obecnie obowigzujgcy plan miejscowy jest stworzenie catosciowego
rozwigzania urbanistycznego oraz opracowanie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy wraz

20



Prognoza oddziatywania na érodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw — Zdrdj

z elementami infrastruktury technicznej oraz okreslenie dla niego szczegétowych i optymalnych rozwigzan
funkcjonalno — przestrzennych, w tym zasad obstugi komunikacyjnej. Jednoczesnie miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego dostosuje  sposdb  zagospodarowania do  uwarunkowan
przyrodniczych, zapewniajgcego trwatos¢ proceséw i odnawialnos¢ zasobdw przyrodniczych

7.2. Ustalenia projektu planu

1)

2)

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:
tereny zabudowy

a)
b)
c)

d)

e)
f)

g)

h)

)

mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolami: MN,

mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: MN/U,
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku
oznaczone symbolami: MN/UT,

mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — zabudowa pensjonatowa oznaczone
symbolami: MN/Utp,

mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: MW,

mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug innych oznaczone symbolami:
MW/U,

mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku
oznaczone symbolami: MW/UT,

mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — zabudowa pensjonatowa oznaczone
symbolami: MW/Utp,

ustugowej — ustug administracji oznaczone symbolami: UA,

ustugowej — ustug centrotwdrczych oznaczone symbolami: UR,

ustugowej — ustug centrotwdrczych lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolami: UR/MW,

ustugowej — ustug centrotwoérczych lub zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone
symbolami: UR/MN,

ustugowej — ustug kultu religijnego oznaczone symbolami: UK,

ustugowej — ustug kultury-oswiaty oznaczone symbolami: UO,

ustugowej - ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: US,

ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone symbolami: UT,

ustugowej — zabudowa pensjonatowa, oznaczone symbolami: Utp,

ustugowej — ustug zdrowia oznaczone symbolami: UZ,

ustugowej — ustug innych oznaczone symbolami: U,

ustugowe] — ustug innych lub techniczno-produkcyjnej oznaczone symbolami: U/P,

ustugowe] — ustug zdrowia lub ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone symbolami: UZ/UT,
ustugowej — ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone symbolami:
Us/uUT,

ustugowe] — ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury-oswiaty, oznaczone symbolami: US/UO,
ustugowe] — ustug zdrowia i zieleni urzgdzonej - park, oznaczone symbolami: UZ/ZP,

ustugowe] — ustug zdrowia lub ustug innych, oznaczone symbolami: UZ/U,

ustugowe] — ustug turystyki i wypoczynku lub ustug innych, oznaczone symbolami: UT/U,

aa) ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku oraz teren wéd powierzchniowych srédlgdowych,

oznaczone symbolami: UT/WS,

bb) techniczno-produkcyjnej oznaczone symbolami: P;
tereny zieleni i wéd:

a)
b)
c)
d)

teren cmentarza, oznaczony symbolem: ZC,

teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem: ZI,
tereny zieleni — lasy, oznaczone symbolami: ZL,
tereny zieleni otwartej, oznaczone symbolami: ZO,
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e)
f)

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP,
tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone symbolem: WS;

3) teren komunikacji kolejowej lub teren zabudowy ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku
oznaczony symbolami: KK/UT,

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: R;

5) tereny infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

elektroenergetyki, oznaczone symbolami: E,

gazownictwa, oznaczone symbolami: G,

kanalizacji oznaczone symbolami: K,

oczyszczalnia Sciekdw, oznaczone symbolami: OS,

telekomunikacji, oznaczone symbolami: T,

wodociggdéw, oznaczone symbolami: W,

wodociggdw i teren wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczony symbolem: W/WS,
monitoringu srodowiska, oznaczone symbolami: M;

6) tereny komunikaciji:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

drég publicznych — gtéwnych, oznaczone symbolami: KDG,
drég publicznych — zbiorczych, oznaczone symbolami: KDZ,
drég publicznych — lokalnych, oznaczone symbolami: KDL,
drég publicznych — dojazdowych, oznaczone symbolem: KDD,
drég publicznych — pieszojezdni, oznaczone symbole: KDxs,
drég wewnetrznych, oznaczone symbolem: KDW,

parking publiczny oznaczone symbolem: KDp.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone
w rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu miejscowego nalezy
stworzenie optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w projekcie planu wprowadzono zapisy
zakazujace lokalizacji:

a)

b)

d)

e)
f)
g)

w strefie ,,A” i ,B” S$cistej ochrony konserwatorskiej urzadzen reklamowych i tablic

informacyjnych niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem z wyjgtkiem umiejscawianie

tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéow i zaktadéw w miejscach na to

wyznaczonych, w nieagresywnej formie,

ogrodzen petnych o przestach z typowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych, z

wyjatkiem podmurdéwki nieprzekraczajgcej wysokosci 0,6 m od poziomu terenu,

wolno stojgcych urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy wiekszej niz 1,5 m2, w tym

stupéw reklamowych,

urzadzen reklamowych lub szyldow:

— w sposob przestaniajgcy elementy lub detale architektoniczne,

— na obiektach matej architektury,

— na urzadzeniach technicznych takich jak: szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,
stacje transformatorowe;

tablic informacyjnych w sposéb przestaniajgcy elementy lub detale architektoniczne,

farm wiatrowych;

kolektoréw cieplnych (solarow).

Ustalono rdéwniez zakaz realizacji nowej zabudowy lub przebudowy dysharmonizujgcej z istniejaca
historyczng i krajobrazowg kompozycjg przestrzenng.. Dopuszcza sie natomiast lokalizacje:

a)

obiektéw matej architektury,

b) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,8m,

c)

tablic informacyjnych, urzadzen reklamowych lub szyldow o powierzchni nie wiekszej niz
1,5 m? na budynkach i ogrodzeniach z zastrzezeniem zakazu lokalizacji w strefie ,A” i ,B”
Scistej ochrony konserwatorskiej urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych niezwigzanych
bezposrednio z danym obiektem z wyjatkiem umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji
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lub szyldéw sklepdw i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, w nieagresywnej formie i

urzadzen reklamowych lub szyldow:

— w sposoéb przestaniajgcy elementy lub detale architektoniczne,

— na obiektach matej architektury,

— na urzadzeniach technicznych takich jak: szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,
stacje transformatorowe oraz tablic informacyjnych w sposéb przestaniajgcy elementy lub
detale architektoniczne.

W projekcie planu znalazt sie takze szereg zapiséw niezbednych dla ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. Przede wszystkim w planie ustalono:

a)

dla terendw potozonych: na Specjalnym Obszarze Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,Géry

Izerskie”, na projektowanym Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,tgki Gér

i Pogdrza lzerskiego” oraz na projektowanym Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Natura

2000 — , Torfowiska Gor lzerskich” ochrone zgodnie z zapisami w zakresie granic i sposobéw

zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

przepiséw odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

zachowanie i ochrona stanowisk chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat,

nakaz ochrony pomnikédw przyrody ozywionej wskazanych na rysunku planu na podstawie

przepisdw odrebnych;

zachowanie i ochrone zieleni wysokiej, a w przypadku koniecznosci jej usuniecia

wprowadzenia nowych nasadzen;

w przypadku alei i szpalerow drzew usuwanie chorych drzew oraz uzupetnienie uktadu

nasadzeniami wtasciwych gatunkéw drzew;

zachowanie dostepu do wéd powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych

pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycjami celu publicznego,

wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie

terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem zmiany konfiguracji

terenu do 1,5m,

gromadzenie odpadow i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcym regulaminem

utrzymania porzadku i czystosci na terenie Miasta oraz z przepisami odrebnymi,

zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego,

zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzen mogacych powodowaé state lub czasowe

zanieczyszczenie powietrza,

zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpaddw

niebezpiecznych,

zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych, przemystowych, wéd opadowych i roztopowych

oraz pobér wody do celdw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgodnie z zapisami w

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzen mogacych powodowaé state lub czasowe

uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych powodowac¢ ponadnormatywne obcigzenia

Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,

na terenach, na ktérych lokalizowane sg narciarskie trasy zjazdowe:

— nakaz utrzymania zadarnienia powtoki glebowej w obrebie trasy zjazdowej w celu
zapobiegania erozji powierzchniowej,

— nakaz utrzymania mozliwie najwiekszej ilosci drzew i krzewdw na granicy trasy i
otaczajacych je terendw lesnych w celu wytworzenia strefy przejSciowej dla zapobiegania
wywiewaniu $niegu i odstanianiu $ciany lasu podatnej na uderzenia wiatru.

Jednoczesnie dopuszczono realizacje kondygnacji podziemnych. .
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Wprowadzono takze szczegdétowe zapisy w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w
Srodowisku, gdzie ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj: dla terendéw potozonych w
strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej jak dla terendéw przeznaczonych na cele uzdrowiskowe; dla terenéw
potoznych w strefie ,,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowe]j Swieradéw — Zdrdj i uzdrowiska , Czerniawa — Zdréj”:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng,
c) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MW/UT, MN/UT, MW/U, UR/MN jak dla
terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg,
d) dla terendw oznaczonych symbolami UT, US, US/UO, US/UT jak dla terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
e) dla terendw oznaczonych symbolem UO jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
f) dlaterenéw oznaczonych symbolami 4UZ/UT i 5UZ/UT:
— w przypadku lokalizowania ustug turystyki i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych,
— w przypadku lokalizowania ustug zdrowia w tym stuzgcych lecznictwu uzdrowiskowemu jak
dla terendw przeznaczonych na cele uzdrowiskowe,
g) dlaterendéw oznaczonych symbolami U:
— w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
— w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych,
— w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej jak dla terenéw przeznaczonych pod
szpitale i domy opieki spotecznej.
Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegétowe parametry iwskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. W zapisach tych okreslono intensywnos¢
zagospodarowania poprzez wprowadzenie dopuszczalnych maksymalnych wartosci dotyczacych m.in.
wysokosci zabudowy ,czy wskaznika powierzchni zabudowy. Jednoczesnie w projekcie zapisana jest
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie odpowiedniego udziatu
zieleni na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz inne zainwestowanie. W zapisach ogdélnych w
zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy, zamieszczono szczegdlnie istotny ze
wzgledu na uzdrowiskowy charakter miasta Swieradéw-Zdréj zapis dotyczacy minimalnego udziatu
terenéw zieleni w powierzchni poszczegélnych stref uzdrowiskowych, w ktérym ustalono procentowy
udziat terenéw zieleni: dla obszaru catej strefy , A” ochrony uzdrowiskowej Swieradéw-Zdrdj i strefy , A”
ochrony uzdrowiskowej Czerniawa-Zdréj, obszaru catej strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Swieraddw-
Zdrdj i Czerniawa-Zdrdj, obszaru catej strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Swieradéw-Zdréj i Czerniawa-
Zdréj zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym przy czym dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych w
planie te wartosci miejscowo mogg zosta¢ zmniejszone ze wzgledu istniejgce zagospodarowanie,
dopuszcza sie dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w
zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych
parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy. Respektowanie takiego zapisu
bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych, powigzad przyrodniczych oraz
uzdrowiskowego mikroklimatu miasta.
W zapisach projektu planu uwzglednia sie réwniez obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu
samochodowego z terendw przylegtych projektowanych drég publicznych istniejgcych i projektowanych
oraz drég wewnetrznych. Drogi wchodzgce w obszar planu tworzg uktad komunikacyjny potgczony z
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drogami znajdujgcymi sie poza jego obszarem — drogami wojewddzkimi, powiatowymi i gminnymi.

Natomiast w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
ustalono: powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi, podtaczenia odbiorcdw do sieci ulicznej za posrednictwem
indywidualnych przytaczy na podstawie warunkéw uzyskanych od gestoréw sieci; w zakresie zaopatrzenia
w wode pobdr wody do celéw bytowo-gospodarczych z miejskiej sieci wodociggowej przy czym do czasu
realizacji miejskiej sieci, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode w oparciu o wifasne rozwigzania sieci
wodociggowej. Natomiast pobdr wody do celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi. W
zakresie odprowadzenia s$ciekéw nakaz odprowadzania Sciekdw bytowych i gospodarczych do sieci
kanalizacji sanitarnej, nakaz odprowadzania $ciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do
sieci kanalizacji sanitarnej. W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikow retencyjnych; w zakresie zasilania w energie elektryczng zasilanie z sieci kablowej Sredniego
(15kV) i niskiego napiecia; dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcej, matogabarytowej lub stupowej stacji
transformatorowej; w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaopatrzenie z gazowej sieci lub stosowanie
indywidualnych systemdéw grzewczych z zastosowaniem kottéw, o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen posiadajgcych atest bezpieczeristwa ekologicznego zasilanych energig elektryczng
lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa odnawialne z biomasy.

Jednoczesnie w planie ustalono w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw
wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej; pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
15kV o szerokosci po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu; w pasie
technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV do czasu
skablowania lub likwidacji linii: zakaz lokalizowania budynkdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
stanowisk pracy, zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktérych wysokosé naturalna moze przekraczaé 3,0 m;
strefe kontrolowang wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 o szerokosci po 3 m od osi gazociggu,
zgodnie z rysunkiem planu; w granicach obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig od rzek: Kwisy i
Czarny Potok, zaznaczonych na rysunku planu zakaz zabudowy; w wyznaczonej strefie ochrony od
cmentarza zakaz lokalizacji studni, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustalono:

1. dla obszaréw potozonych w granicach stref ,A”, ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej,
nakazy i zakazy zgodnie z art. 38 i art. 38a ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.
U. 2017, poz. 1056 t.j.) oraz zgodnie ze Statutem Uzdrowisk Swieradéw-Zdréj oraz
Czerniawa-Zdrdj;

2. dla obszaréw potozonych w granicach stref ,,A” i ,,B” ochrony uzdrowiskowej zakaz
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400m?;

3. dla udokumentowanych zt6z wéd leczniczych ,Swieradéw-zZdréj” WL 8243 oraz
,Czerniawa-Zdréj” WL 8244, znajdujacych sie obszaréw znajdujgcych sie w granicach
terenu i obszaru goérniczego na terenach gorniczych: na obszarze ochrony wadd
leczniczych ,Swieradéw-Zdréj”, oraz na obszarze ochrony wéd leczniczych ,Czerniawa-
Zdréj”, ochrone zasobéw wadd podziemnych poprzez:

- nakaz odprowadzania Sciekdow bytowych przez miejski system sieci kanalizacyjnej
do miejskiej oczyszczalni $ciekdw,
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- zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek
odpadéw w tym odpaddw niebezpiecznych,

- zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzen mogacych powodowac state lub
czasowe zanieczyszczenie powietrza, gleby, wéd podziemnych i powierzchniowych;

4. ochrone terenu i obszaru gérniczego ,Jerzy II” zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. z uwagi na wystepowanie udokumentowanych zt6z: rudy cyny , Krobica” RS 1201 oraz
tupku tyszczykowego ,Ortowice” LS92 ustalono ochrone zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6. dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,,Géry
Izerskie”, zaznaczonego na rysunku planu realizacje inwestycji w ramach obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,Gory lzerskie” PLB 020009 oraz
uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz
zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

7. dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 — ,, taki Gor iPogodrza lzerskiego”, zaznaczonego na rysunku planu realizacje
inwestycji w ramach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 — ,taki Gor iPogoérza lzerskiego” PLH020102 oraz uwzglednienie zasad
zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w
przepisach odrebnych;

8. dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 — , Torfowiska Gdr lzerskich”, zaznaczonego na rysunku planu realizacje inwestycji
w ramach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 —
,Torfowiska Goér Izerskich” PLH020047 oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania i
uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrebnych;

9. zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé¢ na
istniejgcy i projektowane obszary Natura 2000;

10. w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzek: Kwisy i Czarny
Potok, zaznaczonych na rysunku planu obowigzujg przepisy odrebne;

11. ochrone przed niebezpieczeristwem powodzi oraz osuwaniem sie mas ziemnych
poprzez nakaz wprowadzania zabudowy niepodpiwniczonej na terenach, gdzie
wystepuja mato korzystne warunki dla budownictwa ze wzgledu na utrudnione
warunki wodne i gruntowe , wymaog rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych oraz
wskazania sposobu zabezpieczenia skarp przed osuwaniem sie w przypadku
lokalizowania zabudowy na stokach.

Natomiast w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury
wspofczesnej ustalono dla catego obszaru obowigzywania planu szereg zapiséw wynikajacych z
wystepujacych na tym obszarze obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, obiektéw wpisanych do
ewidencji zabytkéw, stanowisk archeologicznych i stref ochrony konserwatorskiej.

Pozytywnie nalezy ocenié¢ zapisy uscislajgce warunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
ksztattowania fadu przestrzennego.

7.3. Powigzanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposdb realizacji celéw ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie studium jako
dokument wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityka przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych
dokumentéw zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowej.
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Na terenie miasta Swieradéw-Zdréj obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdrdj z 2012r., gdzie analizowany obszar
znajduje sie na terenach:

- mieszkaniowych oznaczonych symbolami — MN, MNP, MW, MWP,

- infrastruktury spotecznej oznaczonych symbolami — UC, UP, U, UT, UZ, UO, US, ZP, ZC,

- aktywnosci gospodarczej oznaczonych symbolem — AG,

- produkgcji rolnej oznaczonych symbolem — R,

- zieleni oznaczonych symbolami — RL, ZL, ws,

- komunikacji i urzadzen obstugi komunikacji oznaczonych symbolami — KK, KS, KD-G, KD-Z, KD-

L, KDP,

- infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami— W, NO, G, M, T.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do
opracowywanego dokumentu poprzez projektowane przeznaczenie terenow.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony $rodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewddzkie plany
gospodarki odpadami. Na obszarze gminy miejskiej Swieradéw-Zdréj obowigzuje ,Program Ochrony
Srodowiska dla Gminy Miejskiej Swieradéw-Zdréj” z 2005r. Zapisy w zakresie ochrony $rodowiska i
gospodarki odpadami sg dostosowane do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie
ochrony sSrodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu,
ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze
wykorzystanie zasobdéw naturalnych. Tworzac zapisy planu miejscowego nalezy uwzgledniac cele ochrony
Srodowiska wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkdéw wywieranych przez
niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na s$rodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 z
05.07.1985),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektdrych plandw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska i uchylajacej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgce] udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektorych plandw i programéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 2 29.01.2008).

Ponadto sg to ustalenia wynikajgce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegélnie z
konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.

Zapisy powyzszych przepisow zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktéra wymaga opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania plandw i programow. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania planu, jak
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i po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze sktadaé zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego
dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustaled miejscowego planu na
Srodowisko oraz sposéb oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Jednoczesnie integralng czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybdr
przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce
propozycje metod przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosé.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: Il Polityka Ekologiczna Panstwa, Polityka ekologiczna
Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010 oraz w uaktualnianej
Polityce ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016.

Polska polityka ekologiczna opiera sie na konstytucyjnej zasadzie zrbwnowazonego rozwoju, co
powoduje, ze musi by¢ uwzgledniana we wszystkich dokumentach strategicznych i programach, majgcych
wpltyw na srodowisko. Jednoczesnie zgodnie z art. 74 Konstytucji RP naktada to obowigzek dbatosci o
Srodowisko na instytucje publiczne. Celem podstawowym Il Polityki ekologicznej jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju (mieszkancow, infrastruktury spotecznej i zasobéw przyrodniczych),
przy zatozeniu, ze strategia zréwnowazonego rozwoju Polski pozwoli na wdrazanie takiego modelu tego
rozwoju, ktéry zapewni na tyle skuteczng regulacje i reglamentacje korzystania ze sSrodowiska, aby rodzaj i
skala tego korzystania realizowane przez wszystkich uzytkownikdw nie stwarzaty zagrozenia dla jakosci i
trwatosci przyrodniczych zasobdéw.

W maju 2003 r. Sejm RP przyjagt dokument ,Polityka ekologiczna paristwa na lata 2003-2006 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010” stanowigcy uszczegdtowienie Il Polityki ekologicznej
Panstwa” z 2000 r. Natomiast w maju 2009 r. zostat przyjety dokument , Polityka ekologiczna panstwa na
lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016”.

Dokument ten jest dostosowaniem wczesniejszego dokumentu do zmian w prawodawstwie
polskim i wspdlnotowym w zakresie ochrony srodowiska. Kierunki dziatan okreslone w celach
Sredniookresowych do 2016 r. majg stac¢ sie odpowiedzig na przywrdcenie wtasciwej roli planowaniu
przestrzennemu, w szczegélnosci w zakresie lokalizacji nowych inwestycji. Ma sie to odbywaé poprzez
m.in.:

e wdrozenie wytycznych metodycznych dotyczacych uwzglednienia w planach zagospodarowania
przestrzennego wymagan ochrony srodowiska i gospodarki wodnej, w szczegdlnosci
wynikajacych z opracowan ekofizjograficznych, prognoz oddziatywania na srodowisko (wraz z
poprawag jakosci tych dokumentdw),

e wdrozenie przepiséw umozliwiajgcych przeprowadzanie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko juz na etapie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
(ktére jest opracowaniem planistycznym obejmujgcym teren catej gminy),

e zatwierdzenie wszystkich obszardw europejskiej sieci Natura 2000 oraz sporzadzenie dla nich
planéw ochrony,

e wdrozenie koncepcji korytarzy ekologicznych,
e uwzglednianie obszardow narazonych na niebezpieczenstwo powodszi,

e okredlenie zasad ustalenia progéw tzw. chtonnosci srodowiskowej oraz pojemnosci
przestrzennej zaleznie od typu srodowiska,

e wprowadzenie mechanizmdéw ochrony zasobdéw ztdz kopalin przed zagospodarowaniem
powierzchni uniemozliwiajgcym przyszte wykorzystanie,

e uwzglednienie w planach zagospodarowania przestrzennego wynikdw monitoringu srodowiska,
w szczegdlnosci w zakresie powietrza, wod i hatasu.
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W zakresie ustalen dotyczacych projektéw planéw miejscowych, Il Polityka ekologiczna odnosi sie

m. in. do:

o ochrony gleb,

o racjonalizacji uzytkowania wody,
o gospodarowania odpadami,

o jakosci wéd i powietrza,

o hatasu,

o rdéznorodnosci biologicznej,

o dziatan majacych na celu zmniejszenie energochfonnosci gospodarki, wzrostu
wykorzystania energii powstatej z odnawialnych Zrédet.

Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen

dotyczacych:

1.

ochrony gleb (zapisy o: minimalnych udziatach powierzchni biologicznie czynnych, gospodarce
odpadami, wykorzystywaniu nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi, pozostawienie laséw
ochronnych petnigcych funkcje ochronng dla gleb szczegdlnie narazonych na erozje),

jakosci wéd powierzchniowych (zapisy o: gromadzeniu segregowanych odpaddéw w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacym
regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie Miasta oraz z przepisami odrebnymi,
zakazie zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego, zakazie sktadowania, wysypywania,
zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadéw niebezpiecznych, zapisy ustalajgce prowadzenie
gospodarki wodno-$ciekowej na obszarze opracowania),

gospodarowania odpadami (zapisy o: gromadzeniu odpaddéw i ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie Miasta oraz z
przepisami odrebnymi, zakazie skfadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania
jakichkolwiek odpadéw niebezpiecznych),

jakosci powietrza (zapisy o: zakazie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem
przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu, inwestycjami celu publicznego,
zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzen mogacych powodowac state lub czasowe
zanieczyszczenie powietrza, ustaleniu w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie: zaopatrzenie z
gazowe]j sieci lub stosowanie indywidualnych systemdéw grzewczych z zastosowaniem kottéw, o
wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen posiadajgcych atest bezpieczenstwa
ekologicznego zasilanych energig elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz
paliwa odnawialne z biomasy),

wyeliminowania potencjalnych Zzrodet hatasu (zapisy o: zakazie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu,
inwestycjami celu publicznego, zakazie lokalizowania obiektéw lub urzadzen mogacych
powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu),

réznorodnosci biologicznej (zapisy o: ochronie dla terenéw potozonych na obszarze Specjalnym
Obszarze Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,Goéry lzerskie”, na obszarze Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,, taki Gor i Pogdrza lzerskiego” oraz na obszarze Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,Torfowiska Go&r Izerskich”, ochronie waloréw
krajobrazowych dolin rzek Czarny Potok i Kwisa jako potencjalnych obszaréw wdéd powodziowych,
ochrona ich przed zagospodarowaniem, pozostawieniu ich w formie tgk i pastwisk; zachowaniu i
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ochronie stanowisk chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat, tj.: stanowisk chronionej flory,
stanowisk chronionych ssakéw, stanowisk chronionych ptakéw oraz stanowisk chronionych
gadow i ptazédw zaznaczonych na rysunku planu, nakazie ochrony pomnikéw przyrody ozywionej
na podstawie przepiséw odrebnych, wskazanych na rysunku planu; zachowaniu i ochronie zieleni
wysokiej, a w przypadku koniecznosci jej usuniecia wprowadzeniu nowych nasadzen; usuwaniu
chorych drzew oraz uzupetnienie uktadu nasadzeniami wtasciwych gatunkéw drzew w przypadku
alei i szpaleréw drzew).

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministréw uchwalita ,Program ochrony i
zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatain na lata 2015-2020".
Dokument ten zaktada kompleksowg i uwzgledniajgcg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania
réoznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajgcych z zawartych przez Polske zobowigzan
miedzynarodowych oraz efektywng ochrone i zréwnowazone uzytkowanie zasobdw przyrody. Jest to
takze kontynuacja i rozwiniecie analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu
26 pazdziernika 2007 roku.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostato to wyzej
wspomniane, sg dostosowywane do zapiséw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i
przepisach wspdlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
Srodowisko, jaka jest takie opracowanie prognozy oddziatywania na Srodowisko skutkow ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu, jak i prognozy zapewniony jest
dostep spoteczenstwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentdw. Przeanalizowano réwniez wszystkie
aspekty srodowiskowe, takie jak wptyw na obszary Natura 2000: , Géry lzerskie” PLB 020009, ,taki Gor i
Pogédrza lzerskiego” PLH020102 oraz ,Torfowiska Goér lzerskich” PLH020047. Dodatkowo w zakresie
prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen planu i ich wptyw na srodowisko przyrodnicze.
Jednoczesnie okreslajgc w projekcie planu szczegdétowe parametry zagospodarowania terenu i jego
przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy na dany obszar oraz jego
chtonnosé srodowiskowsa.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Brak udziatu cztowieka i nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych proceséw ekologicznych w
dtuzszej perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujgcej degradacji zaréwno
Srodowiska przyrodniczego, jak i krajobrazu. Niemniej jednak wprowadzanie funkcji, ktére bedg wptywac
na krajobraz i intensyfikowaé korzystanie z niego przez mieszkancéw i turystéw, réwniez moze
powodowac skutki negatywne dla srodowiska.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw —
Zdréj stanowi zmiane obecnie obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Swieradéw-Zdréj zatwierdzonego uchwata Rady Miasta Swieradéw-zdréj nr V/25/2015 z dnia 4
lutego 2015r., zatem teren miasta ulega juz przeksztatceniom, zgodnie z zasadami okreslonymi ww. akcie
prawa miejscowego. Dokument ten dostosowany byt do dwczesnie obowigzujgcych przepiséw prawa w
zakresie ochrony srodowiska i miedzy innymi z tego tez wzgledu stracit swojg aktualnosé. Dlatego tez nie
uchwalenie zaktualizowanego planu miejscowego, w dtuzszym okresie czasu, mogtoby doprowadzi¢ do
realizacji inwestycji odbiegajgcych standardami od przyjetych, a przez to pogarszajacych jakos¢
Srodowiska i komfort zycia na tym terenie.

7.5. Istotne z punktu widzenia projektu planu zapisy zawarte w ustawach
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Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska i krajobrazu, zapisy
wynikajgce z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, m.in. poprzez:

ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych ikomunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania
terendw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolne;j,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkdéw klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktore nalezy w planie uwzglednié, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i problemow, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustala sie m. in.: ochrone waloréw
krajobrazowych dolin rzek Czarny Potok i Kwisa jako potencjalnych obszarow wdéd powodziowych,
ochrona ich przed zagospodarowaniem, pozostawienie ich w formie tgk i pastwisk; zachowanie i ochrone
zieleni wysokiej, a w przypadku koniecznos$ci jej usuniecia wprowadzenia nowych nasadzen; w przypadku
alei i szpaleréw drzew usuwanie chorych drzew oraz uzupetnienie uktadu nasadzeniami wtasciwych
gatunkow drzew; zachowanie dostepu do wéd powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu i inwestycjami celu publicznego, wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi, gromadzenie
odpaddw iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i
czystosci na terenie Miasta oraz z przepisami odrebnymi, zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo —
wodnego, zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzen moggacych powodowac state lub czasowe
zanieczyszczenie powietrza, zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek
odpadoéw niebezpiecznych, zasady odprowadzenia sciekéw bytowych, przemystowych, wéd opadowych i
roztopowych oraz pobdér wody do celdw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgodnie z zapisami
w zakresie infrastruktury technicznej, zakaz lokalizowania obiektéw lub urzgdzen mogacych powodowac
state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu, zakaz lokalizowania przedsiewziec
mogacych powodowaé ponadnormatywne obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, na terenach, na ktérych lokalizowane sg narciarskie trasy zjazdowe:
nakaz utrzymania zadarnienia powtoki glebowej w obrebie trasy zjazdowej w celu zapobiegania erozji
powierzchniowej, nakaz utrzymania mozliwie najwiekszej ilosci drzew i krzewdéw na granicy trasy i
otaczajacych je terendw lesnych w celu wytworzenia strefy przejsciowej dla zapobiegania wywiewaniu
$niegu i odstanianiu $ciany lasu podatnej na uderzenia wiatru.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, Zze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z:

1) ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,

2) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,

3) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,
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4) ustalenia w trybie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz.
1298), warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych
uje¢ wdd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikdw wdd $srédlgdowych.

W zapisach projektu planu w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ustalono dla udokumentowanych zt6z wéd leczniczych ,Swieradéw-Zdréj” WL 8243 oraz ,,Czerniawa-
Zdroj” WL 8244, znajdujacych sie obszaréw znajdujgcych sie w granicach terenu i obszaru gérniczego na
terenach gérniczych: na obszarze ochrony wéd leczniczych ,Swieradéw-Zdréj”, oraz na obszarze ochrony
wod leczniczych ,,Czerniawa-Zdréj”, ochrone zasobdw wéd podziemnych poprzez:

- nakaz odprowadzania Sciekdw bytowych przez miejski system sieci kanalizacyjnej do miejskiej

oczyszczalni $ciekdw,

- zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpaddéw w tym

odpaddw niebezpiecznych,

- zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzern mogacych powodowaé state lub czasowe

zanieczyszczenie powietrza, gleby, wéd podziemnych i powierzchniowych;

oraz ustalono dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,GOory
Izerskie”, zaznaczonego na rysunku planu realizacje inwestycji w ramach obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakdw Natura 2000 — ,GOry lzerskie” PLB 020009 oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania i
uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrebnych; ustalono dla obszaru
potozonego na obszarze Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,tagki Gor iPogdrza
Izerskiego”, zaznaczonego na rysunku planu realizacje inwestycji w ramach projektowanego Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,taki Goér i Pogdrza lzerskiego” PLH020102 oraz uwzglednienie
zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach
odrebnych, a takze ustalono dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 — , Torfowiska Gor Izerskich”, zaznaczonego na rysunku planu realizacje inwestycji w ramach
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 - ,Torfowiska Goér Izerskich”
PLH020047 oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz
zakazy okreslone w przepisach odrebnych. Ponadto ustalono zakaz lokalizowania inwestycji mogacych
znaczaco negatywnie oddziatywac na istniejacy i projektowane obszary Natura 2000;

w strefie ochrony bezposredniej uje¢ wéd komunalnych i w strefie ochrony bezposredniej uje¢ wéd
innych ustalono ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi. Jednocze$nie w planie ustalono w granicach
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzek: Kwisy i Czarny Potok, zaznaczonych na rysunku
planu obowigzujg przepisy odrebne; w obszarach wymagajacym ochrony przed zalaniem wodami
powodziowymi od rzeki Kwisy, zaznaczonych na rysunku planu:

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw do czasu wykonania zabezpieczen przeciwpowodziowych,

- zakaz sktadowania, prowadzenia odzysku i przetwarzania odpaddéw,

- zakaz wykonywania robdét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz

wptyngé na pogorszenie jakosci wad;
oraz ustalono ochrone przed niebezpieczeristwem powodzi oraz osuwaniem sie mas ziemnych poprzez
wymaog rozpoznania warunkow gruntowo-wodnych oraz wskazania sposobu zabezpieczenia skarp przed
osuwaniem sie w przypadku lokalizowania zabudowy na stokach.

Zgodnie z art.114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony srodowiska przy sporzgdzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, rdznicujac tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktore z nich nalezg do terendw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniowsa,
b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,
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c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,
e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,
i dla ktorych przepisami odrebnymi? ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.

W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj: dla terendéw potozonych w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej jak dla terendéw
przeznaczonych na cele uzdrowiskowe; dla terenéw potoznych w strefie ,,B” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej
Swieradéw — Zdréj i uzdrowiska Czerniawa — Zdroj:

- dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng;

- dla terenéw oznaczonych symbolami MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

- dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MW/UT, MN/UT, MW/U, UR/MN jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg;

- dla terendw oznaczonych symbolami UT, US, US/UO, US/UT jak dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

- dla terenédw oznaczonych symbolem UO jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

- dla terenéw oznaczonych symbolami UZ/UT: w przypadku lokalizowania ustug turystyki i
wypoczynku jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania
ustug zdrowia w tym stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu jak dla terendéw przeznaczonych
na cele uzdrowiskowe,

- dla terenéw oznaczonych symbolami U: w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w
przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terendow
rekreacyjno — wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej jak dla
terendéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;.

W zakresie zasad gospodarki wodno-sciekowej okreslonych ustawg Prawo wodne z dnia 18 lipca

2001 r. w projekcie planu ustalono w zakresie zaopatrzenia w wode: pobér wody do celéw bytowo-
gospodarczych z miejskiej sieci wodociggowe]j przy czym do czasu realizacji miejskiej sieci, dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode w oparciu o wtasne rozwigzania sieci wodociggowej; pobdr do celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi; w zakresie odprowadzenia Sciekdw nakaz
odprowadzanie sciekéw bytowych i gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej, nakaz odprowadzania
Sciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej, w zakresie
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie odprowadzanie do kanalizacji deszczowej lub
ogoélnosptawnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie waéd
opadowych i roztopowych na witasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsréd ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

1 rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
z 2014 r. poz. 112 tekst jednolity)
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— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréow krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do witasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a
takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikdéw przyrody.

W czeséci miasta Swieraddw - Zdréj wystepujg obszary wyznaczone jako szczegélna forma ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody? . Sa to : Specjalny Obszar
Ochrony Ptakow Natura 2000 PLB020009 ,,Gory lzerskie”, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000
PLH020102 ,taki Gor i Pogdrza lzerskiego”, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH020047
,Torfowiska Gor lzerskich”. Z tego wzgledu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
ustalono dla terenéw potozonych: na Specjalnym Obszarze Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,Gory
Izerskie”, na obszarze Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — , taki Goér iPogdrza
Izerskiego” oraz na obszarze Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,Torfowiska Gor
Izerskich” ochrone zgodnie z zapisami w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych. W zapisach w tym zakresie ustalono w projekcie planu dla obszaru potozonego na Specjalnym
Obszarze Ochrony Ptakéw Natura 2000 — ,GOry lzerskie”, zaznaczonego na rysunku planu realizacje
inwestycji w ramach Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakéw Natura 2000 —,,Géry lzerskie” PLB 020009 oraz
uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w
przepisach odrebnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody. Dla obszaru potozonego na obszarze
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,, taki Gor i Pogdrza lzerskiego”, zaznaczonego na
rysunku planu ustalono realizacje inwestycji w ramach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000
— ,, taki Gor i Pogdrza lzerskiego” PLH020102 oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania
terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrebnych, w szczegélnosci o ochronie
przyrody. Rowniez dla obszaru potozonego na obszarze Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 — ,Torfowiska GOr lzerskich”, zaznaczonego na rysunku planu realizacje inwestycji w ramach
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 — ,Torfowiska Gor lzerskich” PLH020047 oraz
uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone w
przepisach odrebnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody; zakaz lokalizowania inwestycji mogacych
znaczaco negatywnie oddziatywac na istniejacy i projektowane obszary Natura 2000.

Lokalne formy na terenie gminy tworzg przede wszystkim: zatozenia parkowe — Park Zdrojowy,
mniejsze parki oraz fragmenty zieleni urzagdzonej, zielen wzdtuz rzek i ciekdw oraz srddpolna, a takze
kompleksy lesne. Ponadto na obszarze miasta zostaty powotane pomniki przyrody, a Park Zdrojowy
posiada wpis do rejestru zabytkdw. Niemniej jednak ustalenia analizowanego projektu planu nie powinny
miec istotnego wptywu na gatunki oraz siedliska przyrodnicze wystepujgce na terenie miasta i jego
otoczeniu, gdyz uscislajg w zakresie ochrony przyrody warunki, na jakich ma odbywac sie nowe
zagospodarowanie terenu. Szczegétowe sposoby ochrony obszaru Natura 2000 przy projektowanym
zagospodarowaniu lezg poza zakresem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
jednoczesnie dla obszaru Natura 2000 nie zostat opracowany plan ochrony w oparciu o zapisy ustawy o
ochronie przyrody, ktéory dawatby doktadne wytyczne dla zapiséw planu miejscowego i jednoczes$nie
informowat, w jakim zakresie mozliwy jest rozwdj turystyki na tym terenie.

Analizowany projekt planu realizuje pozostate cele ustawy o ochronie przyrody poprzez m.in.:
ochrone waloréw krajobrazowych dolin rzek Czarny Potok i Kwisa jako potencjalnych obszaréw wadd
powodziowych, ochrona ich przed zagospodarowaniem, pozostawienie ich w formie tgk i pastwisk;
zachowanie i ochrone stanowisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat tj.: stanowisk chronionej flory,

2Dz. U.z2009 r. Nr 151, poz.1220 ze zm.
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stanowisk chronionych ssakéw, stanowisk chronionych ptakéw oraz stanowisk chronionych gaddw i
ptazéw zaznaczonych na rysunku planu, nakaz ochrony pomnikéw przyrody ozywionej na podstawie
przepiséw odrebnych, wskazanych na rysunku planu; zachowanie i ochrone zieleni wysokiej, a w
przypadku koniecznosci jej usuniecia wprowadzenia nowych nasadzen; ustalenie w przypadku alei i
szpalerow drzew usuwania chorych drzew oraz uzupetnienia uktadu nasadzeniami wtasciwych gatunkow
drzew.

W zakresie przepisdw regulowanych ustawg Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011 r.
(Dz. U. z 2016r., poz. 1131 ze zm.) ze wzgledu na potozenie czesci obszaru opracowania na terenach
goérniczych w zapisach planu ustalono w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, dla udokumentowanych zt6z wéd leczniczych ,Swieradéw-Zdréj” WL 8243 oraz
,Czerniawa-Zdréj” WL 8244, znajdujacych sie obszaréw znajdujacych sie w granicach terenu i obszaru
gérniczego na terenach gérniczych: na obszarze ochrony wéd leczniczych ,Swieradéw-Zdréj”, oraz na
obszarze ochrony wdd leczniczych ,Czerniawa-Zdréj”, ochrone zasobdw wdd podziemnych poprzez:
nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych przez miejski system sieci kanalizacyjnej do miejskiej oczyszczalni
Sciekdw, zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadéw w tym
odpaddw niebezpiecznych, zakaz lokalizowania obiektéw lub urzadzen moggacych powodowaé state lub
czasowe zanieczyszczenie powietrza, gleby, wéd podziemnych i powierzchniowych; ustala sie ochrone
terenu i obszaru gdérniczego ,Jerzy II” zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 38 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, z dnia 28 lipca 2005 r., na obszarze uzdrowiska lub
obszarze ochrony uzdrowiskowej wydziela sie trzy rodzaje stref ochrony uzdrowiskowej, oznaczone
literami ,A”, ,B”i,C":

1) strefa ,,A”, dla ktorej procentowy udziat terendw zieleni wynosi nie mniej niz 65%, obejmuje obszar, na
ktérym sg zlokalizowane lub planowane zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego , a takze inne
obiekty stuzgce lecznictwu uzdrowiskowemu Ilub obstudze pacjenta lub turysty, w zakresie
nieutrudniajgcym funkcjonowanie lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci: pensjonaty, restauracje
lub kawiarnie;
2) strefa ,,B”, dla ktérej procentowy udziat terendéw zieleni wynosi nie mniej niz 50%, obejmuje obszar
przylegty do strefy ,A” , stanowigcy jej otoczenie, ktdry jest przeznaczony dla niemajgcych negatywnego
wplywu na wtasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla
pacjentow — obiektdw ustugowych, turystycznych, w tym hoteli, rekreacyjnych, sportowych i
komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb oséb
przebywajgcych na tym obszarze lub objety granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest
lasem, morzem lub jeziorem;
3) strefa ,,C”, dla ktérej procentowy udziat terendéw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45%,
obejmuje obszar przylegly do strefy ,B” i stanowiagcy jej otoczenie oraz obszar majgcy wptyw na
zachowanie waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zt6z naturalnych surowcéw
leczniczych.
Jednoczesnie dla kazdej ze stref w art. 38a ww. ustawy okreslono jakiego charakteru zabudowy zabrania
sie, i tak m. in.:
1. w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:
1) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2010 r. Nr 243, poz. 1623, z pdzn. zm. 46):

a) zaktadéw przemystowych,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,

c) garazy wolno stojacych,

d) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m2,

e) stacji paliw oraz punktow dystrybucji produktéw naftowych,
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f) autostrad i drog ekspresowych,
g) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 15% miejsc
noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych i pensjonatach,
nie wiekszej jednak niz 30 miejsc postojowych, oraz parkingdw naziemnych przed
obiektami ustugowymi o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10,
h) stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale elektromagnetyczne, z wytaczeniem urzadzen
tacznosci na potrzeby stuzb bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa, z zastrzezeniem ze
urzadzenia te bedgy oddziatywaty na srodowisko polami elektromagnetycznymi o poziomie
nie wyzszym niz okreslone dla strefy ,,B”,
i) obiektéw budowlanych mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w
szczegblnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie, garbarnie, z wyjgtkiem
obiektéw budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w
szczegblnosci takich jak: sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe,
wiercenia wykonywane w celu ujmowania wdd leczniczych,
j) zapor pietrzacych wode na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;

2. W strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:

1) budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

a) stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej,
b) urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedacych przedsiewzieciami moggcymi
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.48), oddziatujgcych na strefe ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j
polami elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy pdl
elektromagnetycznych — charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci parametrow
fizycznych — dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone na podstawie art. 122 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z
pozn. zm.49),
c) parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjgtkiem
podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych;

2) budowy zaktaddéw przemystowych i obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej

niz 400 m2;

3. W strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe] zabrania sie budowy zaktadéw przemystowych.

Projekt planu miejscowego poprzez odpowiednie zaprojektowanie przeznaczenia terendw w
poszczegdlnych strefach spetnia powyzsze przepisy. Ponadto wprowadzono w projekcie planu zapisy w
zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy ustalajgce minimalny udziat terenéw
zieleni w powierzchni poszczegdlnych stref uzdrowiskowych, w ktdrych ustalono procentowy udziat
terendw zieleni: dla obszaru catej strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Swieradéw-Zdréj i strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowej Czerniawa-Zdrdj, obszaru catej strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej Swieradéw-Zdréj i
Czerniawa-Zdrdj, obszaru catej strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Swieradéw-Zdréj i Czerniawa-Zdroj
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym przy czym dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych w
planie te wartosci miejscowo moga zosta¢ zmniejszone ze wzgledu istniejgce zagospodarowanie,
dopuszcza sie dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w
zakresie parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych
parametréw zabudowy w zakresie wysokos$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

Jednoczesnie w zakresie w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie wprowadzono zapis ustalajacy w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej Swieradéw —
Zdréj i w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej Czerniawa — Zdroj:
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- zakaz budowy parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 15%
miejsc noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach uzdrowiskowych
i pensjonatach lub wiekszej niz 30 miejsc postojowych,

- zakaz budowy parkingdw naziemnych przed obiektami ustugowymi o liczbie miejsc
postojowych wiekszej niz 10,

- dopuszczenie lokalizowania miejsc postojowych bez ograniczen liczbowych w parkingach
podziemnych,

a w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Swieradéw-Zdréj i Czerniawa-Zdréj:

- zakaz budowy parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,

- dopuszczenie lokalizowania miejsc  postojowych bez ograniczen liczbowych
w podziemnych i naziemnych parkingédw wielopoziomowych.

Ochrona srodowiska zwigzana jest z roznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujgce w sposéb szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo fowieckie, ustawa
o ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych dotyczg w zasadzie
innej problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, cho¢ uwzglednia on i pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu praktycznie wiekszo$¢
terendw lesnych w granicach miasta Swieradéw-Zdréj, ktére petnia funkcje ochronna.

7.6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Istniejace i potencjalne problemy ochrony $rodowiska w miescie Swieradéw-zdréj, ktére dotycza
terenu objetego opracowaniem wynikajg przede wszystkim z uzdrowiskowego charakteru miasta, w
granicach ktérego wystepujg obszary objete formami ochrony przyrody — obszary Natura 2000, a
jednoczesnie widoczny jest wptyw antropopresji poprzez rozwdj nowych terendw, gtdwnie pod
budownictwo mieszkaniowe i pensjonatowo-hotelowe, infrastrukture turystyczng, w tym narciarska.

Na Specjalnym Obszarze Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB020009 ,Géry lzerskie” kluczowe
zagrozenie w ostoi to negatywny wpltyw masowej turystyki - ptoszenie, penetrowanie, wydeptywanie i
niszczenie siedlisk zwtaszcza przy szlakach i obiektach turystycznych. Rozbudowa infrastruktury
turystycznej (nartostrady, wyciagi, trasy narciarstwa biegowego i rowerowe, szlaki turystyczne).

Gtéwnym zagrozeniem dla Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH020047
,Torfowiska Gor lIzerskich” jest przede wszystkim prowadzenie normalnej gospodarki lesnej, dlatego
konieczne sg regulacje w Planach Urzadzania (czesciowo juz realizowane) oraz edukacja gospodarzy
terenu co do sposobdw gospodarowania w obrebie siedlisk przyrodniczych réznych typdéw, wtacznie z
borami na torfie. Konieczne takze jest opracowanie planu poprawy warunkéw wodnych oraz stanu
roslinnosci dla torfowisk potozonych poza rezerwatem. Pojawia sie takze problem presji inwestorskiej
zwigzane] z rozbudowg bazy turystycznej, oraz zwiekszajgca sie penetracja ludzka (turystyka piesza,
rowerowa, narciarska, grzybiarze, jagodziarze), dlatego konieczne sg regulacje ogdlne dla zasad, jakimi
powinien rzadzi¢ sie ruch turystyczny w obszarze. Wszystkie inwestycje nie stuzgce ochronie przyrody, jak:
turystyczne oraz remonty drég, linii kolejowej, itp. wymagaja zastosowania procedury 00S. Ponadto
wsrdd zagrozen dtugofalowo dziatajgcych, nie powstajacych bezposrednio w obszarze, nalezy
przypomniec o zanieczyszczeniach powietrza. To one byty gtéwng przyczyng kleskowego zamierania lasu
w Gorach lzerskich i Karkonoszach. Nie zbadano do tej pory, jaki wptyw miaty one na torfowiska. Ponadto
charakter zanieczyszczen moze sie zmieniaé. Jednym z aspektdw zmian wywotanych przez nie moze by¢
eutrofizacja siedlisk. Ewentualne stosowanie srodkéw chemicznych w hodowli lasu (wapnowanie, $rodki
owadobdijcze, itp.) jest niedopuszczalne.

Zagrozenia dla Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH020102 ,taki Gor i Pogoérza
Izerskiego” to: osuszanie terenu siecig gtebokich rowéw odwadniajgcych (na terenie Pogdrza),
zaniechanie koszenia i wypasu na tgkach, istnienie czynnych kamieniotomow i starania o nowe koncesje
na wydobycie surowcéw skalnych. Ponadto teren zagrozony jest potencjalng zabudowg (rozproszong)
oraz zmiang sposobu gospodarowania (zamiana na grunty orne).

Ponadto zagrozenia i problemy srodowiska przyrodniczego miasta stanowig m.in.:
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— wzrost naturalnej sukcesji na terenach wczesniej uzytkowanych rolniczo, gdzie brak
warunkoéw ekofizjograficznych i prawnych do zabudowy,

— rosngca urbanizacja — w szczegdlnosci tereny zabudowy mieszkaniowej i prozdrowotnej,

— indywidualne sposoby ogrzewania zabudowy mieszkaniowej,

— zanieczyszczenia komunikacyjne, pochodzace z pojazddw spalinowych przy zwiekszonym
ruchu kotfowym, szczegdlnie w sezonie wzmozonego ruchu turystycznego,

— S$cieki bytowo-gospodarcze ,

— ograniczanie naturalnej biordznorodnosci, poprzez intensyfikacje zabudowy i
wprowadzanie zainwestowania wymagajgcego wylesienia,

— lokalizacja sieci infrastruktury technicznej wymagajacych okreslenia stref bezpieczenstwa,
stref oddziatywania i wycinki zielni wysokiej,

— zagrozenie powodziowe w obszarach zagrozenia powodziowego w dolinie rzeki Kwisy oraz
Czarnego Potoku,

— intensyfikacja ruchu turystycznego — pieszego, jak i rozwoju infrastruktury sportéw
zimowych (nartostrady, wyciagi),

— zwiekszona penetracja na obszarach lesnych,

— utrzymywanie wysokich standardéw srodowiska wynikajgcych z uzdrowiskowego statutu
miasta oraz pofozenia w strefach ochrony uzdrowiskowe;.

Opracowywany dokument odnosi sie do terenu czesciowo zainwestowanego, ale takze w duzej
mierze objetego roznymi formami ochrony, dla ktérego najistotniejsza jest ochrona waloréw
srodowiskowych, w tym siedlisk cennych gatunkéw zwierzat oraz uzdrowiskowych poprzez zachowanie
réznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby, wdéd oraz powietrza, a
takze niwelowanie negatywnego wptywu rozwoju turystyki na stan srodowiska przyrodniczego i krajobraz.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku realizacji
ustalen projektu planu.

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom
mogg ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi w
tym zakresie zapisami projektu planu s3g ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas
ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowac. Dlatego tez w zapisach projektu
wprowadzony jest zapis o nakazie wykorzystania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
wprowadzono takze zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego.

Projektowane przeznaczenie terendéw nie powinno przyczyniac sie do pogorszenia stanu jakosci
gleb na obszarze miasta Swieradéw-Zdréj. Wprowadzane zainwestowanie bedzie miato uregulowang
gospodarke odpadowa, a prowadzona dziatalno$¢ rolnicza ogranicza sie przede wszystkim do
wykorzystywania tgk i pastwisk, a nie do upraw, co eliminuje przedostawanie sie zanieczyszczen
pochodzacych z chemicznego nawozenia. Jednoczesnie istniejgca oczyszczalnia $ciekdw (teren 10S) jest
obarczona mozliwosciami negatywnego wptywu na stan gleb obszaru objetego opracowaniem ze wzgledu
na osady jakie powstajg w wyniku eksploatacji oczyszczalni. Niemniej jednak, zgodnie z Raportem
oddziatywania na srodowisko tego przedsiewziecia osady Sciekowe, powstajgce ze $ciekéw pochodzacych
z gospodarstw domowych lub o sktadzie zblizonym do $ciekéw bytowych, bedg ustabilizowane tlenowo i
biologicznie. To sprawi, ze bedg mogty by¢ wykorzystane po poddaniu procesowi higienizacji na cele
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nieprzemystowe do prac rekultywacyjnych. Oznacza, to ze nie bedg wptywaé negatywnie na stan gleb, a
moga nawet przyczynic sie do jego poprawy poprzez nawozenie.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podtoza na
przedmiotowym obszarze ulegng zmianom w miejscach wprowadzenia nowej zabudowy, ale takie pod
narciarskimi trasami zjazdowymi — przy czym na obszarze planu nie przewiduje sie nowych lokalizacji
nartostrad, a jedynie uwzglednia juz istniejgce. Istotng ingerencja w warunki gruntowe moze by¢
ewentualna realizacja jednej kondygnacji podziemnej, ktérg rowniez dopuszcza projekt planu.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren przeznaczony pod
zabudowe nie przedstawia wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkédw. Niemniej jednak wskazane
bytoby, podczas wprowadzaniu nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu i wptywajace
na nos$nosc¢ gruntéw poprzedzaé szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z
przepisami szczegdlnymi (rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z
2012r. poz. 463).

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym istniejgcych warunkéw wodnych.
Zapisy te pozwolg, aby stan wdd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanych zapisami planu funkcji terenu. Przy czym
przeznaczenie terendw pod zabudowe moze przyczynic¢ sie do lokalnego sztucznego obnizenia zwierciadta
wod podziemnych pierwszego poziomu oraz zanieczyszczenia wdéd podziemnych na terenach o
nieuregulowanej gospodarce wodno-Sciekowej, a takie w obszarze wykonywania ziemnych prac
budowlanych. Jednoczesnie zabudowa wiekszej liczby terendw przyczyni sie w zakresie waod
powierzchniowych do zagrozenie ich zanieczyszczeniami na terenach o nieuregulowanej gospodarce
wodno-$ciekowej oraz mozliwosci zmiany kierunku sptywu wod opadowych w obszarze wykonywania
ziemnych prac budowlanych oraz z terenéw zabudowanych i utwardzonych. Dodatkowo na terenach
infrastruktury komunikacyjnej moze dochodzi¢ do czesciowego ograniczenia przypowierzchniowej strefy
zasilania infiltracyjnego pierwszego poziomu wodonosnego, zagrozenia zanieczyszczeniami wadd
podziemnych i wéd powierzchniowych substancjami ropopochodnymi. Natomiast na terenach rolnych
zachodzi mozliwos¢  zanieczyszczenia woéd podziemnych i wdd powierzchniowych w obszarze
wykonywania zabiegéw agrotechnicznych.

Poprawie stanu jakosci wod powierzchniowych stuzy oczyszczalnia sciekéw w Czerniawie-Zdrd;j.
Odbiornikiem oczyszczonych jest rzeka Czarny — Potok. Zgodnie z Raportem oddziatywania na srodowisko
tego przedsiewziecia zanieczyszczenia $ciekdw oczyszczonych majg znikomy wptyw na wody odbiornika.
Jednoczesnie budowa i eksploatacja sieci kanalizacyjnej nie bedzie zagrazata zasobom wdd gruntowych i
podziemnych ze wzgledu na catkowitg szczelno$¢ projektowanych rurociggéw, obiektdw i potaczen
miedzy nimi.

8.4. Oddziatywanie na szate roslinna, swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Projekt planu miejscowego zaktada zwiekszenie terenéw zabudowy, co zawsze wigze sie z
uszczelnieniem powierzchni kosztem trendw biologicznie czynnych. W konsekwencji powoduje to réwniez
ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny, a takze ograniczenie mozliwosci migracji zwierzat i roslin.
Ponadto w miejscach lokalizacji budynkdéw oraz infrastruktury komunikacyjnej nastepuje degradacja
istniejgcej szaty roslinnej. Jednoczesnie w otoczeniu terendéw zurbanizowanych zmieniajg sie warunki
siedliskowe szaty roslinnej oraz wprowadzana jest nowa zieled urzadzona, a takze przystepuje sie do
rewitalizacji istniejgcej zieleni, w szczegélnosci, tak jak w przypadku miasta Swieradéw-Zdréj zatozen
zabytkowych. W zakresie projektowania zieleni towarzyszgcej zabudowie, wazny jest odpowiedni dobdr
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wprowadzanych gatunkow (przede wszystkim gatunkéw rodzimych, zgodnych z naturalnymi siedliskami
przyrodniczymi). Jednocze$nie wskazane jest, aby w ramach inwestycji ogranicza¢ wycinke terenéw
lesnych do niezbednego minimum, ze wzgledu na ich role ochronna.

Projekt planu miejscowego obejmuje tereny wchodzace w obszary chronione Natura 2000: Obszar
Specjalnej Ochrony ptakéw PLB020009 ,Géry lzerskie”, Specjalny Obszaru Ochrony Siedlisk PLH020102
,taki Gor i Pogdrza lzerskiego” oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020047 , Torfowiska Gor
Izerskich”.

Zaprojektowane w projekcie planu przeznaczenie terendw na obszarach Natura 2000 ksztattuje sie
nastepujaco:

1) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakéw , Gory lzerskie” znajdujg sie tereny:

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 108 MN, 109MN,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug turystyki i

wypoczynku — 54 MN/UT, 55MN/UT, 77ZMN/UT,

- zabudowy ustugowej — ustug turystyki i wypoczynku — 33UT,

- zieleni otwartej -ZO,

- komunikacji — drég publicznych — KDD (dojazdowych), KDZ (zbiorczych),

- lasow —-ZL,

- wdd powierzchniowych srédlgdowych - WS;
przy czym tereny te zlokalizowane sg w strefach brzeznych Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakéw
PLB020009 ,Gory lzerskie” i wynikajg z delikatnie przenikajgcej na nie urbanizacji; najblizej siedlisk
stanowigcych przedmiot ochrony obszaru — siedliska cietrzewia potozone s3 tereny 54MN/UT (w
odlegtosci ok.50m), droga 44KDD w bezposrednim sgsiedztwie; pozostate tereny inwestycyjne s3
oddalone od siedlisk ptakéw i roslin chronionych;

2) w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Specjalnego Obszaru Ochrony

Siedlisk PLH020102 ,taki Gér i Pogdrza Izerskiego” znajdujg sie tereny:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2MW, 3MW, 4MW,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 38MN, 39MN, 47MN, 49MN, 50MN,
54MN, 55MN, 59MN, 60MN,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — 3MN/U,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug turystyki i
wypoczynku — 29MN/UT, 30MN/UT, 31MN/UT, 32MN/UT, 33MN/UT, 34MN/UT,
- infrastruktury technicznej— oczyszczalnia $ciekdw — 108,
- komunikacji — drég publicznych — KDG (gtéwne), KDD (dojazdowe) i KDxs
(pieszojezdnie);
- zieleni otwartej — ZO,
- rolnicze —R,
- lasow —-ZL,
- wad powierzchniowych srdodlgdowych — WS;
przy czym tereny te zlokalizowane sg na wiekszym obszarze o powierzchni tagcznej ok. 15ha w strefie
brzeznej projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH020102 ,taki Gor i Pogorza
Izerskiego”, a tereny inwestycyjne wynikajg z wptywu antropopresji na nie oraz wczesniejszego ich
przeznaczenia w obowigzujgcym obecnie planie miejscowym oraz Zmianie Studium;

3) w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty , Torfowiska Goér lzerskich” znajdujg

sie tereny lasow - ZL.

Najblizej wprowadzanej zabudowy potozone jest siedlisko przyrodnicze nizowe i goérskie swieze
taki uzytkowane ekstensywnie (kod 6510), bo w odlegtosci ok. 100m na poétnocny wschod przy rzece
Czarny Potok. Niemnie] projektowane przeznaczenie nie powinno wptywaé na to siedlisko. Jednoczesnie
projekt planu uwzglednia lokalizacje istniejgcej na terenie jednostki Czerniawa-Zdréj mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni Sciekdw. Wg Raportu oddziatywania na srodowisko tego przedsiewziecia, zgodnie
z Postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 14.10.2010r. w
obrebie dziatki przeznaczonej pod budowe oczyszczalni nie stwierdzono wystepowania siedlisk
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przyrodniczych wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21.05.1992r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz.U.UE.L92.206.7, Dz.U.UE-sp.15-2-102 z pdzn.
zm.). Najblizej potozonym siedliskiem przyrodniczym bedgcym przedmiotem ochrony obszaru Natura
2000 - nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (kod 6510) zostaty stwierdzone w odlegtosci
ok. 300m na pétnocny wschéd od terenu inwestycji. Jednoczesnie kanalizacja sanitarna bedzie przebiegac
w bliskim lub bezposrednim sgsiedztwie Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw ,Gory lzerskie”, przy czym
prace bedg prowadzone w odlegtosci ok. 700m od wyznaczonych stref ochrony cietrzewia oraz w
odlegtosci co najmniej 300m od stwierdzonych stanowisk legowych innych gatunkéw ptakéw t;j.:
orzechowki, siniaka.

Cele ochrony ww. obszaréw sg realizowane poprzez zasady okre$lone zapisami projektu planu,
ktére dazg do ochrony waloréw krajobrazowych terenu, prowadzenia racjonalnej gospodarki zasobami
przyrody oraz ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i rozwijanie funkcji zgodnie
mozliwosciami Srodowiska. Pomimo wprowadzania na tereny w zasiegu obszaréw chronionych
przeznaczenia powodujgcego mozliwos¢ zainwestowania integralnos¢ obszaréw Natura 2000 zostanie
zachowana, gdyz sg to tereny pofozone w strefach brzeinych tych obszaréw, poza siedliskami
stanowigcymi przedmiot ich ochrony.

Jednoczesnie zapisy projektu planu pozostawiajg w dotychczasowym uzytkowaniu tereny zieleni
urzgdzonej — skwery i przede wszystkim Park Zdrojowy z charakterystycznymi elementami
zagospodarowania (tarasami, rampami, fontannami, $ciezkami), ktére sg nieodtgcznym elementem
uzdrowiskowego miasta. Tym samym cenny drzewostan ztozony z bukdéw, modrzewi, Swierkdw,
zywotnikow czy cisdéw pozostanie zachowany i jednoczesnie chroniony zapisami planu.

Realizacja zapiséw planu wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez zwiekszenie udziatu
terendw zabudowy i otwartych, zainwestowanych. Niemniej jednak wprowadzane przeznaczenie ma
uzupetnié¢ juz istniejgce w sposéb planowy, w dbatosci o walory przyrodnicze i krajobrazowe danego
terenu, pozostawiajgc niezbedne potgczenia przyrodnicze. Dodatkowe wytyczne majgce na celu ochrone
ptakdw, m.in. cietrzewia lezg poza gestig ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
mniej jednak projekt planu odwotuje sie do przestrzegania na terenach objetych ochrong zasad
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz zakazéw okreslonych w przepisach odrebnych.

Zagospodarowanie terenu przedstawione w analizowanym projekcie planu zachowuje dla stref
uzdrowiskowych odpowiednie udziaty powierzchni terendéw zieleni (powierzchni biologicznie czynnych),
wymagane przepisami prawa. Analiza tych terendéw, przy uwzglednieniu stanu istniejgcego oraz zapiséw
planu, pozwolita stwierdzi¢, iz udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie bedzie mniejszy niz:
- dla strefy uzdrowiskowej ,A” Swieradéw-Zdrdj o powierzchni tagcznej 219,85ha (w tym tereny gminy
Mirsk) - 66,24%,

- dla strefy uzdrowiskowej ,,A” Czerniawa-Zdrdj o powierzchni facznej 85,7292ha - 81,04%,

- dla strefy uzdrowiskowej ,B” Swieradéw-Zdréj i Czerniawa-Zdréj o powierzchni facznej 916,1719ha (w
tym tereny gminy Mirsk) — 69,53%,

- dla strefy uzdrowiskowej ,,C” Swieradéw-Zdréj i Czerniawa-Zdréj o powierzchni tacznej 1306,54ha (w
tym tereny gminy Mirsk) 50,52%.

Tym samym zaréwno walory uzdrowiskowe miasta zostang podtrzymane i pozwala to na
zagwarantowanie zachowania znacznych terendw jako powierzchni biologicznie czynnych, co zapewnia
trwatosé warunkoéw siedliskowych na znacznych obszarach nie wyznaczonych do zainwestowania.

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane funkcje, nie
wplynie znaczgco na zmiane warunkdow klimatu akustycznego, cho¢ potencjalne zwiekszenie atrakcyjnosci
ustug zdrowotnych oferowanych na terenie miasta, ktére umozliwig zapisy planu, a takze rozwdj bazy
noclegowej mogg przyczynic sie do zwiekszonego sezonowo ruchu samochodowego. Jednoczesnie kazde
zwiekszenie terendéw zabudowy kosztem terendw biologicznie czynnych, w szczegdlnosci lesnych i
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zadrzewionych przyczynia sie do przeksztatcanie warunkdw topoklimatycznych. Natomiast oba ww.
czynniki mogg wptywac na pogorszenie jakosci powietrza .

W celu poprawy higieny powietrza w zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe,
lokalizowang na tym terenie, stanowity budynki ogrzewane z gazowej sieci lub indywidualnych systeméw
grzewczych z zastosowaniem kottdw, o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen
posiadajgcych atest bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energig elektryczng lub paliwami takimi jak:
gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa odnawialne z biomasy. Jedyne ucigzliwosci w zakresie emisji pytéow
i gazdw mogg wystgpi¢c w fazie budowy poszczegdlnych obiektéw i bedg one zwigzane z pracami
budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy, wzmozony ruch pojazddéw, szczegdlnie
ciezarowych).

Jednoczesnie okreslono tereny zieleni w poszczegdlnych strefach ochrony uzdrowiskowej co ma
znaczenie dla zachowania szczegélnych waloréow topoklimatu uzdrowiskowego na obszarze miasta.
Okreslone przeznaczenie terendw oraz parametry ich zagospodarowania spetniajg wymogi ustawy z dnia
28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych zawarte w art. 38.

Ponadto w projekcie planu znalazty sie zapisy z zakresu ksztattowania komfortu akustycznego w
Srodowisku, w ktérych ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej.

Projektowane i istniejgce zainwestowanie sankcjonowane zapisami analizowanego projektu planu
nie nalezy do funkcji ucigzliwych, a wszelkie oddziatywanie ogranicza sie do terenéw, na ktérych dana
inwestycja jest lub bedzie realizowana lub bedzie mie¢ niewielki wptyw lokalnie.

8.6 Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczna

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla istniejgcych na terenie
opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie wptyng na
rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego, niemniej jednak ich efekt bedzie
skumulowany. Kazde nowe zainwestowanie na terenie niezagospodarowanym przyczynia sie do
niszczenia gatunkdéw wystepujgcych samoczynnie, waznych z punktu widzenia réznorodnosci biologicznej.
Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobéw przyrodniczych i tym samym
zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej. Niemniej jednak nowe
zainwestowanie wigze sie miedzy innymi z ograniczeniem terendéw biologicznie czynnych, na rzecz
powierzchni uszczelnionych oraz wprowadzaniem roslin introdukowanych w prywatnych ogrodach i na
terenach zieleni.

8.7 Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu miejscowego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
wprowadzenia nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg, ale takze szerokiej gamy
ustug spotecznych. Ponadto przyczyni sie do rozwoju bazy noclegowej i turystycznej terenu, przy
zachowaniu nadal funkcji ustug zdrowotnych ze wzgledu na uzdrowiskowy charakter miasta. Jednoczesnie
zapisy projektu planu niosg za sobg dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co
przyczyni sie do poprawy warunkow zycia mieszkaicow. Zapisy projektu planu miejscowego odnoszac sie
szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania fadu
przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendéw inwestycyjnych przy jednoczesnej dbatosci o
Srodowisko. Ponadto plan takze zapewnia dbatos¢ o przestrzenie publiczne, co bedzie pozytywnie
oddziatywaé na obecnych i przysztych mieszkarncdw oraz mogg inicjowac dalsze dziatania, zmierzajgce do
poprawy wizerunku miasta. Jednoczesnie projekt planu przyczyni sie do uregulowanie gospodarki wodno-
Sciekowej na terenie miasta, poprzez uwzglednienie lokalizacji oczyszczalni Sciekdéw na terenie jednostki
Czerniawa-Zdréj oraz wprowadzeniu nakazu o odprowadzaniu $ciekdw bytowych i gospodarczych
wytgcznie do kanalizacji sanitarnej, pozwalajgcg na poprawe poziomu zycia mieszkancow.
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8.8 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu w swoim zakresie wptynie na krajobraz poprzez miejscowe ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnych, zmiany krajobrazu naturalnego (otwartego) na rolniczy lub na tereny
zabudowane. Na obszarach intensywniejszych przeksztatcern i zainwestowania nastgpi miejscowe
ograniczenie réznorodnosci biologicznej, ale takze moze dojs¢ do czesciowego zaburzenia ciggtosci
systemu przyrodniczego dolin rzecznych. Istotne jest réwniez, ze na terenach u podndza stoku
Swieradowca, ale takze Stogu lzerskiego wprowadzone jest zapisami planu przeznaczenie terenéw pod
funkcje ustugowe — m.in. ustug sportu i rekreacji, ustug turystyki i wypoczynku oraz zabudowy
pensjonatowej. Cze$¢ tych terendw juz jest zainwestowana, w tym w urzadzenia obstugujgce trasy
narciarskie, co wptywa na odbidr krajobrazu - jest on otwarty, ale z widocznym, przeksztatceniem przez
cztowieka. Dlatego wazne jest, by intensywnos$¢ zagospodarowania tych terendw byta minimalna. W
zapisach planu dla terenéw ustug sportu i rekreacji powierzchnie zabudowy wynoszg 10%powierzchni
dziatki budowalnej, a powierzchnie biologicznie czynne 85% co powinno zapewni¢ odpowiedni sptyw
powierzchniowy oraz zachowanie waloréw krajobrazowych. Jednoczesnie na terenach ustugowych
turystyki i wypoczynku w rejonie obu stokdw majg mieé powierzchnie zabudowy 30%powierzchni dziatki
budowalnej, a 65% powierzchni biologicznie czynnej, co bedzie juz znaczng intensywnoscig
zagospodarowania. Niemniej jednak wszystkie zapisane w projekcie planu parametry pozwalajg spetnienie
wymogoéw zapisanych w przepisach prawa dotyczacych uzdrowiska. Ponadto wprowadzana zapisami
projektu planu ochrona obiektdw zabytkowych przyczyni sie do rewitalizacja parkéw i zabudowy
zabytkowej, co wptynie niewatpliwie na poprawe waloréw krajobrazowych terenéw zurbanizowanych.

8.9 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu miejscowego obejmuje swoim zasiegiem teren gérniczy - obszar ochrony wéd
leczniczych ,Swieradéw-Zdréj”, obszar ochrony wéd leczniczych ,Czerniawa-Zdréj” oraz ztoze tupkéw
tyszczkowych ,,Ortowice”, dla ktérego ustanowiono obszar i teren gorniczy ,Jerzy I1”. Ponadto na terenie
Miasta znajduje sie ztoze rudy cynku , Krobica”. Zapisy projektu planu uwzgledniajg ochrone tych zasobdéw
w zapisach dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendow goérniczych, a takie obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

8.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt planu miejscowego obejmuje swoim zasiegiem strefy ochrony konserwatorskiej,
stanowiska archeologicznych, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow.
Zapisy projektu planu w sposéb szczegdtowy odnoszg sie do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
znajdujgcego sie na obszarze opracowania. Jednoczesnie realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do
poprawienia stanu technicznego obiektéw zabytkowych, rewitalizacje terenéw zabytkowych parkow, ale
takze do dbatosci o przestrzen publiczng. Dziatania te przyczyniajg sie zatem do ogdlnej poprawy waloréw
turystycznych miasta, a przez to wzrostu jego atrakcyjnosci.

Jednoczesnie zapisane w projekcie planu funkcje nie powodujg ucigzliwosci oddziatujacych na
nieruchomosci sgsiednie, przez co zapewniony jest rozwéj miasta z poszanowaniem zasad ksztattowania
tadu przestrzennego i wartosci historycznych.

8.11. Transgranicze oddziatywanie

Przygraniczne potozenie miasta Swieradéw-Zdréj wptywa na wystepowanie, wzajemnych
oddziatywan s$rodowiskowych w obszarze transgranicznym, co wymaga rozwinietej wspotpracy
miedzynarodowe] w tej dziedzinie. W szczegdlnosci dotyczy to, tak jak w przypadku obszaru objetego
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opracowaniem, terendw potoznych na obszarach cennych przyrodniczo nie tylko w skali lokalnej,
regionalnej czy krajowej, ale takze globalnej. Konieczna jest w tym przypadku wymiana doswiadczen oraz
podejmowania wspdlnych skoordynowanych dziatan na rzecz ochrony. Zgodnie z tymi przestankami
funkcjonuje wspodtpraca z Republikg Czeskg w zakresie ochrony cietrzewia i wtochatki po obu stronach
granicy polsko-czeskiej w Sudetach Zachodnich. Wspédtprace tg regulujag dwa dokumenty: Konwencji o
ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym (przyjeta przez Polske w dniu 25
lutego 1991 roku - ratyfikowana 12 czerwca 1997 r.) i ustawa o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
Dokumenty te wymagajg przeprowadzania ocen oddziatywania na srodowisko, gdy inwestycja
realizowana w jednym kraju zasiegiem oddziatywania obejmuje terytorium innego panstwa, stwarzajac
zagrozenie wystgpienia negatywnych skutkéw dla srodowiska.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi ww. dokumentach nalezy przeanalizowaé, czy projektowane
funkcje, zasady zagospodarowania i zabudowy mogg potencjalne negatywnie oddziatywaé na
komponenty Srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci na ludzi, zwierzeta i roslinnosé, a w przede
wszystkim na obszary objete ochrong, co mogtoby zagrozi¢ istnieniu lub potencjalnemu uzytkowaniu
narazonego obszaru oraz spowodowa¢ dodatkowe obcigzenia, przekraczajgce graniczng wytrzymatosé
Srodowiska.

Zapisy miejscowego planu nie przewidujg realizacji inwestycji moggcych wptynagé na integralnos¢
obszaréw objetych ochrong oraz przekraczajacych swym oddziatywaniem nieruchomos$é, na ktdrej maja
by¢ realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy Srodowiska skutkéw realizacji zapiséw planu,
rowniez nie bedzie mie¢ zasiegu transgraniczego.

8.12. Analiza oddziatywan skutkow realizacji ustalen projektu planu na srodowisko

Zasadnicze zmiany w obecnym zagospodarowaniu miasta Swieradéw-Zdréj, ktére wynikng na
skutek realizacji ustalen projektu planu dotycza zwiekszenia terendw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne oraz budownictwo ustugowe, w zakresie rozwoju bazy noclegowej oraz
obstugi ruchu turystycznego. Przy czym wptyw na Srodowisko w tym zakresie nie powinien spowodowac
drastycznych zmian w srodowisku przyrodniczym i krajobrazie miasta.

Mozliwe negatywne zmiany w srodowisku to:

1) zwiekszenie terenéw uszczelnionych, zabudowanych, kosztem zmniejszenia terendw otwartych i
powierzchni biologicznie czynnych,

2) wzrost ruchu samochodowego, a przez to hatasu i zanieczyszczen powietrza,

3) zwiekszenie korzystania z terendw otwartych i lesnych, w tym zmiany uzytkowania terendw rolnych na
cele nierolnicze oraz terendw lesnych na cele nielesne,

4) zwiekszenie poboru wody, a tym samym odprowadzanie wiekszej ilosci Sciekéw,

5)nieznaczny wptyw na Specjalne Obszary Ochrony Ptakdw Natura 2000 ,Gor Izerskie” oraz ,taki Gor i
Pogdrza Izerskiego” poprzez wprowadzenie terendw inwestycyjnych w ich zasiegu.

Mozliwe pozytywne aspekty realizacji ustalen projektu planu:
1) poprawa waloréw krajobrazowych poprzez odnowe zabudowy oraz ksztattowanie i pielegnowanie
elementow zieleni urzagdzonej — aleje, parki, szpalery drzew
2) planowe prowadzenie dziatan ochronnych na terenach objetych formami ochrony przyrody oraz
wymagajgcych ochrony ze wzgledu na uzdrowiskowy charakter miasta
3) rozwdj infrastruktury technicznej wodnokanalizacyjnej majgcy na celu zlikwidowanie ucigzliwosci dla
Srodowiska wynikajgcy ze zwiekszonego zapotrzebowania,
4) dolesianie terendw otwartych, ktdre nie petnig innej roli sSrodowiskowej.
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Tabela oddziatywan skutkéw realizacji ustalenn mpzp na elementy srodowiska przyrodniczego.

Skutki realizacji
ustalen mpzp

Elementy Srodowiska przyrodniczego
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Zwiekszenie terenéw | B, D P,D B,D B,D brak B,D P,D B,D B,D

zabudowanych

Zmniejszenie terendw | B, brak brak B, D P,D B, D P,D W, D, - brak

biologicznie czynnych,

w tym laséw

Wzrost hatasu brak brak brak B,C,D P, W, D brak brak B,C,D brak

Wozrost zanieczyszczen | brak brak brak B,P, W, D P, W, D brak B, D P, D brak

powietrza

Zwiekszenie ilosci brak B,D P,ST,D |P,W,D P,S brak W, D P,D brak

Sciekow i zuzycia

wody

Wozrost ilosci odpadéw | P, C, K brak brak W, D W W, C, K | brak brak brak

Zmiana warunkow brak brak brak B, D B, D P,D brak brak brak

siedliskowych

Degradacja B,D brak B,D B, D P,D P,D brak brak brak

powierzchni ziemi i

gleb

Zmiana walorow brak brak brak brak B,D B,D brak P,D brak

krajobrazowych

Ingerencja w warunki | brak brak brak B,P,D B, D P, D brak brak brak

siedliskowe zwierzat

Ingerencja w stosunki | brak B,D brak P,D B, D brak brak brak brak

wodne

Intensyfikacja P,D,C P,D brak P,D B,D brak brak brak brak

korzystania z terendw

lesnych i otwartych

Rewitalizacja brak brak brak brak brak P,D brak P,D B,D

zabudowy
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Oddziatywanie T T T T T N T T T
skumulowane

Zrdznicowanie skutkow:

- ze wzgledu na trwafoéé: krétkoterminowe (K), érednioterminowe (S), dtugoterminowe (D)

oraz state (S), chwilowe (C

- ze wzgledu na sposdb oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P), wtérne (W)

- skumulowane: tak (T), nie (N)
Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz wprowadzane przeznaczenie terenu, ktére wigze sie z wprowadzaniem
nowych terendw zabudowy bedzie oddziatywaé¢ w sposéb negatywny na poszczegdlne elementy
Srodowiska lub bedzie dla nich neutralne, rzadziej pozytywne. Niemniej jednak istotne jest, ze zasieg tych
oddziatywan bedzie lokalny, a tym samym nie wptynie w sposéb znaczacy na cele i przedmioty ochrony
obszaréw Natura 2000 w tym rejonie oraz ich integralnosc.

Tabela wptywu gtéwnych sposobéw przeznaczenia terenéw w projekcie mpzp na elementy srodowiska
przyrodniczego.

Gtéwne Elementy Srodowiska przyrodniczego

przeznaczenie
terenu

euzdi30|olq
zeaqolesy
9zJ1391M0d
jewipy
a1zpn
MiAgez

1WBIZ BIUYIZI3IMOd
2S0Up0JIOUZOU

Apom
aujeanieu Aqosez
au|eldlew euqoq

e19249IMZ ‘Aul|soy

Tereny zabudowy N 0 0 N N N 0 P P P
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
wielorodzinnej

Tereny zabudowy N N 0 N N N 0 P 0 P
mieszkaniowej lub
ustugowe;j

Tereny zabudowy N N N N N N N N N P
ustugowej (bez
terenéw zabudowy
ustug innych lub
techniczno-
produkcyjnej)

Tereny zabudowy N N N N N N N P N P
ustugowej lub
techniczno —
produkcyjnej i
tereny zabudowy
techniczno-
produkcyjnej
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Tereny N P 0 N N P 0 P N P
infrastruktury
technicznej

Tereny P 0 0 N N N 0 P 0 0
infrastruktury
technicznej —
oczyszczalni
Sciekow

Tereny N N N 0 N N N N N P
infrastruktury
komunikacyjnej

Tereny rolnicze 0 N 0 0 P 0 P P 0 P

Tereny zieleni i wéd | P P N P P P P p P [}

Wptyw: P -pozytywny, N — negatywny, 0 -neutralny
9. Rozwiazania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie miasta Swieradéw-Zdréj bedzie mieé
wptyw na obszary z nim s3gsiadujgce oraz niesie za sobg pewne skutki dla srodowiska przyrodniczego, cho¢
zapisy projektu planu dotyczace ksztattowania Srodowiska przyrodniczego dazg do ograniczenia
negatywnych skutkdw przyjetych rozwigzan. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane
na etapie sporzgdzania koncepcji planu i zaproponowane zagospodarowanie w opracowywanym projekcie
mozna uznac za najkorzystniejsze.

Wariant najkorzystniejszy — przyjety w opracowywanym projekcie planu miejscowego stanowi
doprecyzowanie i optymalne wprowadzenie zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych z wytycznych
zawartych w Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2012r.,
oraz obowigzujgcego planu miejscowego. Projektowany dokument uwzglednia rozwigzania planistyczne,
podyktowane dynamicznym rozwojem Miasta. Nowe zapisy pozwolg efektywniej wykorzystaé przestrzen
Swieradowa-Zdroju, m.in. poprzez zwiekszenie wysokosci budynkéw, lokalizacji wiecej niz jednego
budynku na jednej dziatce budowlanej oraz korekty odlegtosci linii zabudowy. Ponadto w
opracowywanym dokumencie zostaty usankcjonowane Obszary Natura 2000 oraz uaktualnione strefy
zagrozenia powodzia.

Wariant zerowy — polegatby na odstgpieniu od sporzadzania analizowanego planu miejscowego.
Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz jest to zmiana obowigzujacego planu, a wiekszo$¢ terenéw dotad
niezainwestowanych wyznaczona pod inwestycje w analizowanym projekcie planu jest w
dotychczasowym akcie prawa miejscowego rowniez przeznaczona pod zabudowe. Niemniej jednak nie
uwzgledniat on aktualnych obszaréw zagrozenia powodzig oraz na etapie jego sporzgdzania Obszar
Natura 2000 ,taki Gor i Pogdrza lzerskiego” i Obszar Natura 2000 — , Torfowiska Gor Izerskich byty na
etapie projektu i z tych wzgleddw jest to wariant gorszy od przyjetego.

Zatem analizowany projekt planu uwzgledniajgc zapisy Zmiany Studium i jednoczesnie wnioski
wtladz miasta, instytucji oraz mieszkarnicOw przyjmuje rozwigzania optymalne. Ponadto projekt planu
miejscowego jest dostosowany do obowigzujgcych przepisdw prawa w zakresie ochrony Srodowiska,
zasad polityki ekologicznej oraz z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego.
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10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W dziataniach tych szczegélny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji mogacych
mie¢ negatywny wptyw na S$rodowisko, a takie na zadrzewianie, dolesianie, ochrone obszaréw
chronionych w tym siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat oraz rozwdj funkcji turystycznej jedynie
proporcjonalnie do mozliwej chtonnosci terenu. Stan funkcjonowania srodowiska przyrodniczego przy
obecnym stanie zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem jest dobry. Jednakie rozwdj
turystyki, w tym sportéw zimowych, stanowi lokalne zagrozenie dla réwnowagi przyrodniczej. Zapisy
projektu planu miejscowego omodwione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie ewentualnego
negatywnego oddziatywania na Srodowisko istniejgcych i projektowanych funkcji. Planowany rozwdj
terenéw zabudowanych uwzglednia rozwdj infrastruktury technicznej, ktéra pozwoli na zachowanie lub
przywrécenie réwnowagi przyrodniczej na terenach zurbanizowanych, a zapisy dotyczgce ochrony
zasobdéw srodowiska przyrodniczego sg wystarczajgco restrykcyjne, aby niwelowac wszelkie negatywne
skutki wprowadzanej zabudowy. Ze wzgledu na szczegdlne walory srodowiskowe i uzdrowiskowe oraz
historyczny uktad urbanistyczny miasta Swieradéw-Zdrdj istotne jest na etapie planu miejscowego
okreslenie zasad gospodarowania przestrzenig uwzgledniajgcych wszystkie obostrzenia wynikajgce z
przepisOw prawa, a sprzyjajgce ochronie ww. walorow. Jednoczesnie wazne jest aby, przy realizacji
poszczegdlnych inwestycji, w szczegdlnosci zwigzanych ze wzrostem ruchu turystycznego wprowadzac
ograniczenia sezonowe np. dotyczace wejscia na szlak, korzystania z wyciagdw, itp., ktdre nie lezg w gestii
zapiséw planistycznych, ale stawig realng bariere dla nadmiernej penetracji w obszary lesne, w tym
siedliska cietrzewia, znajdujgcego sie pod ochrona.

11. Metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu miejscowego oraz
czestotliwosc jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapisow planu miejscowego w zakresie funkcji isposobu
zagospodarowania nastgpi po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywac sie
bedzie na etapie wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest
monitoring przeprowadzany przez odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy
sanitarne. Nalezg do nich m.in. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Pafstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny, Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony srodowiska urzedu
wojewddzkiego, powiatowego oraz miasta Swieraddw-Zdréj. Polega on na corocznej analizie i ocenie
stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu (w szczegdlnosci dotyczgcego: stanu wod powierzchniowych i podziemnych,
powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych dostepnych wynikdw pomiardow i
obserwacji. Wyniki monitoringu stanu Srodowiska przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich
opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie srodowiska wojewddztwa dolnoslgskiego, wydawanym co
roku.

Jednoczesnie poza aspektem srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkow realizacji
zapiséw planu. Sporzadzajacy plan moze zbadac stopienn zadowolenia mieszkaicow gminy z tych
postanowien drogg ankietowg badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych
przy okazji analizy wnioskédw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Zgodnie z art. 32 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki analiz dotyczacych aktualnosci
dokumentdéw planistycznych z potrzebami mieszkaicéw i gminy powinny by¢ przekazywane co najmniej
raz w czasie trwania kadencji rady. Dlatego proponuje sie, aby analizy dotyczace stanu poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska na obszarze objetym opracowaniem byty przeprowadzane réwniez z taka
czestotliwoscig. Pomiary i badania prowadzone w celu okreslenia stanu poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska powinny by¢ przeprowadzane zgodnie z metodykga i wymogami okreslonymi w poszczegdlnych
rozporzadzeniach, a takze w specjalistycznych opracowaniach okreslajgcych metodyki referencyjne,
odnoszace sie do sposobu analizowania stanu jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska.
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12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swieradéw — Zdréj. Opracowywany projekt planu zostat
wywotany uchwatg Nr XLI/222/2017 Rady Miasta Swieradéw - Zdréj z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy miasta
Swieradéw-Zdrdj.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miasta Swieradéw-Zdréj zawierajacy ustalenia
realizacyjne, a takze rysunek projektu planu w skali 1 : 1000.

Obecnie teren opracowania i jego sgsiedztwo podlegaja wptywowi antropopresji, zwigzanej z
wprowadzaniem nowej zabudowy ustugowej i infrastruktury turystycznej, stad miejscowy plan bedzie
miat przede wszystkim znaczenie w kontekscie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, przy
uwzglednieniu panujacych tendencji w ksztattowaniu przestrzeni oraz uzdrowiskowego charakteru miasta.

W ww. projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug
turystyki i wypoczynku; mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej —
zabudowa pensjonatowa

2) mieszkaniowej wielorodzinnej; mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej —
ustug innych; mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — ustug turystyki i
wypoczynku; mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — zabudowa
pensjonatowa;

3) ustugowej — ustug administracji; ustug centrotwérczych; ustug centrotwdrczych lub
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej; ustug centrotwérczych lub  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; ustug kultu religijnego; ustug kultury-oswiaty; ustug sportu i
rekreacji,; ustug turystyki i wypoczynku; ustugowej — zabudowa pensjonatowa; ustug
zdrowia; ustug innych; ustug innych lub techniczno-produkcyjnej; ustug zdrowia lub ustug
turystyki i wypoczynku; ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki i wypoczynku; ustug
sportu i rekreacji lub ustug kultury-oswiaty; ustug zdrowia i zieleni urzgdzonej - park; ustug
zdrowia lub ustug innych; ustug turystyki i wypoczynku lub ustug innych; ustug turystyki i
wypoczynku oraz teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

4) techniczno-produkcyjnej;

5) tereny zieleni i wdd: teren cmentarza, teren zieleni izolacyjnej; tereny zieleni — lasy;
tereny zieleni otwartej; tereny zieleni urzadzonej; tereny wodd powierzchniowych
$rédlgdowych;

6) teren komunikacji kolejowej lub teren zabudowy ustugowej — ustug turystyki i
wypoczynku;

7) tereny rolnicze;

8) tereny infrastruktury technicznej;

9) tereny komunikacji.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza cze$¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan sSrodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz.

Opracowanie o powierzchni ok. 2071,6 ha obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta
Swieradéw-Zdrdj, z wytaczeniem dz. nr ewid. 23/1i23/2, am. 14, Obr. 6.

Druga cze$¢ odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu planu w kontekscie ich zgodnosci z
przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, jak rowniez ich oddziatywania na poszczegdlne
komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego projektu miejscowego miasta Swieradéw — Zdréj spowodujg realizacje inwestycji
wptywajacych w na $rodowisko na analizowanym obszarze, ale nieznacznie w jego otoczeniu.
Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
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Swieradéw-Zdréj, wynikato z potrzeby nowych rozwigzan planistycznych, podyktowanych dynamicznym
rozwojem Miasta. Nowe zapisy pozwolg efektywniej wykorzysta¢ przestrzer Swieradowa-Zdroju, m.in.
poprzez zwiekszenie wysokosci budynkdw, lokalizacji wiecej niz jednego budynku na jednej dziatce
budowlanej oraz korekty odlegtosci linii zabudowy. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz
okreslenia odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy. W prognozie odniesiono
sie m.in. do zapisdw ustawy Prawo ochrony $rodowiska, o ochronie przyrody, Prawo wodne oraz
przytoczono konkretne zapisy projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajgce z tych i innych ustaw.
Dotyczg one m.in. gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki odpadami,
zagospodarowania $ciekéw, mas ziemnych, czy zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom
moga ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i
fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi w
tym zakresie zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy.

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podfoza na
przedmiotowym obszarze ulegng zmianom w miejscach wprowadzenia nowej zabudowy, ale takze pod
narciarskimi trasami zjazdowymi — przy czym na obszarze planu nie przewiduje sie nowych lokalizacji
nartostrad, a jedynie uwzglednia juz istniejgce. Istotng ingerencja w warunki gruntowe moze by¢
ewentualna realizacja jednej kondygnacji podziemnej, ktérg rowniez dopuszcza projekt planu.

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym istniejgcych warunkéw wodnych.
Zapisy te pozwolg, aby stan wdd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu.

Projekt planu miejscowego zaktada zwiekszenie terendw zabudowy, co zawsze wigze sie z
uszczelnieniem powierzchni kosztem trendw biologicznie czynnych. W konsekwencji powoduje to réwniez
ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny, a takze ograniczenie mozliwosci migracji zwierzat i roslin.

Projekt planu miejscowego obejmuje tereny wchodzgce w obszary chronione Natura 2000:
Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw PLB020009 ,Gory lzerskie”, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
PLH020102 ,taki Gor i Pogdrza lzerskiego”, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020047 , Torfowiska
Gor lzerskich”. Cele ochrony ww. obszardow sg realizowane poprzez zasady okreslone zapisami projektu
planu, ktére dazg do ochrony waloréw krajobrazowych terenu, prowadzenia racjonalnej gospodarki
zasobami przyrody oraz ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i rozwijanie funkcji zgodnie
mozliwosciami Srodowiska, tym samym integralnos¢ obszaréw natura 2000 zostanie zachowana.

Realizacja ustaleid projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane funkcje, nie
wplynie znaczaco na zmiane warunkdw klimatu akustycznego, choé potencjalne zwiekszenie atrakcyjnosci
ustug zdrowotnych oferowanych na terenie miasta, ktére umozliwig zapisy planu, a takze rozwdj bazy
noclegowej moga przyczynic sie do zwiekszonego sezonowo ruchu samochodowego. Jednoczesnie kazde
zwiekszenie terenéw zabudowy kosztem terendw biologicznie czynnych, w szczegdlnosci lesnych i
zadrzewionych przyczynia sie do przeksztatcanie warunkédw topoklimatycznych. Natomiast oba ww.
czynniki mogg wptywaé na pogorszenie jakosci powietrza.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla istniejgcych na terenie
opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie wptyng na
rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego, niemniej jednak ich efekt bedzie
skumulowany. Kazde nowe zainwestowanie na terenie niezagospodarowanym przyczynia sie do
niszczenia gatunkdéw wystepujgcych samoczynnie, waznych z punktu widzenia réznorodnosci biologiczne;.
Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobéw przyrodniczych i tym samym
zapewnia warunki do podtrzymania biordznorodnosci biologicznej. Niemniej jednak nowe
zainwestowanie wigze sie miedzy innymi z ograniczeniem terendw biologicznie czynnych, na rzecz
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powierzchni uszczelnionych oraz wprowadzaniem rodlin introdukowanych w prywatnych ogrodach i
terenach zieleni.

Projekt planu w swoim zakresie wptynie na krajobraz poprzez okresowe ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnych, zmiany krajobrazu naturalnego (otwartego lub trendw lesnych) na rolniczy lub na
tereny zabudowane. Na obszarach intensywniejszych przeksztatcen i zainwestowania nastgpi miejscowe
ograniczenie réznorodnosci biologicznej, ale takze moze doj$s¢ do czesciowego zaburzenie ciggtosci
systemu przyrodniczego dolin rzecznych. Niemniej jednak wprowadzana zapisami projektu planu ochrona
obiektéw zabytkowych przyczyni sie do rewitalizacja parkéw i zabudowy zabytkowej, co wptynie
niewatpliwie na poprawe waloréw krajobrazowych terenéw zurbanizowanych.

Projekt planu miejscowego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez
wprowadzenia nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, ale takze szerokiej gamy
ustug spotecznych. Ponadto przyczyni sie do rozwoju bazy noclegowej i turystycznej trenu, przy
zachowaniu nadal funkcji ustug zdrowotnych ze wzgledu na uzdrowiskowy charakter miasta. Jednoczesnie
zapisy projektu planu niosg za sobg dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co
przyczyni sie do poprawy warunkow zycia mieszkancow. Zapisy projektu planu miejscowego odnoszac sie
szeroko do sfery ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania fadu
przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy jednoczesnej dbatosci o
Srodowisko. Ponadto plan takze zapewnia dbatos¢ o przestrzenie publiczne, co bedzie pozytywnie
oddziatywac na obecnych i przysztych mieszkaricdw oraz mogg inicjowaé dalsze dziatania, zmierzajgce do
poprawy wizerunku miasta.

Projekt planu miejscowego obejmuje swoim zasiegiem teren gdérniczy - obszar ochrony wadd
leczniczych ,Swieradéw-Zdréj”, obszar ochrony wéd leczniczych ,Czerniawa-Zdréj” oraz ztoze tupkéw
tyszczkowych ,,Ortowice”, dla ktérego ustanowiono obszar i teren gorniczy ,Jerzy 1I”. Ponadto na terenie
Miasta znajduje sie ztoze rudy cynku ,Krobica”. Zapisy projektu planu uwzgledniajg ochrone tych zasobdéw
w zapisach dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takie obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Projekt planu miejscowego obejmuje swoim zasiegiem strefy ochrony konserwatorskiej,
stanowiska archeologicznych, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw.
Zapisy projektu planu w sposéb szczegdtowy odnoszg sie do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
znajdujgcego sie na obszarze opracowania. Jednoczesnie realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do
poprawienia stanu technicznego obiektéw zabytkowych, rewitalizacje terendéw zabytkowych parkow, ale
takze do dbatosci o przestrzen publiczng. Dziatania te przyczyniajg sie zatem do ogdlnej poprawy waloréw
turystycznych miasta, a przez to wzrostu jego atrakcyjnosci.

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie miasta Swieradéw-Zdréj bedzie mie¢ wptyw na
obszary z nim sgsiadujgce oraz niesie za sobg pewne skutki dla srodowiska przyrodniczego, choé zapisy
projektu planu dotyczace ksztattowania srodowiska przyrodniczego dazg do ograniczenia negatywnych
skutkow przyjetych rozwigzan. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie
sporzadzania koncepcji planu i zaproponowane zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna
uznac za najkorzystniejsze

Zapisy miejscowego planu nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych wptynac¢ na integralnosc
obszaréw objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktérej maja
by¢ realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy $rodowiska skutkéw realizacji zapiséw planu,
rowniez nie bedzie mie¢ zasiegu transgraniczego.

Jednoczesnie zawarto informacje o metodach monitoringu i czestotliwosci jego przeprowadzania.

51



